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Dato: 3. november 2025 

J.nr. 683-25 

 

 

E/F Lange Carl 

 

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 

 
 

Dato Mandag den 3. november 2025 kl. 17.30 

Sted Bestyrelseslokalet, Carl Langes Vej 43, st. 1., 2500 Valby 

Til stede 8 ejere, heraf ingen ved fuldmagt svarende til et fordelingstal på 6.312 repræsenterede af 

i alt 7.752 

Endvidere 

deltog 

Administrator Jonathan Karlsen, ADLEX boligadministration A/S 

 

Dagsorden 

1  Valg af dirigent og referent. 

2  Bestyrelsens beretning for det seneste forløbne år. 

3  Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 

4  Forelæggelse af eventuel vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 

5  Forelæggelse af budget til godkendelse  

 

Budgettet indeholder en stigning på 2% pr. 01.07.2025, jf. tidligere 

generalforsamlingsbeslutning 

6  Valg af medlemmer til bestyrelsen 

  På valg er: 
 

Formand René Thomsen, A/B Lange Carl På valg for 2 år 

Bestyrelsesmedlem Kenneth Mikkelsen, E/F Lange Carl På valg for 2 år 

7  Valg af suppleanter 

  På valg er: 
 

Suppleant Zenia Brændeholm På valg for 1 år  

Suppleant Christian Pallesen Friborg På valg for 1 år 

8  Valg af revisor - Grant Thornton indstilles til genvalg 

9  Forslag 

 9.1 Ejer stiller forslag om Grøn støj- og støvreduktion langs jernbanen 

10  Eventuelt 
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1 Valg af dirigent og referent.  

Dirigent Formand René Thomsen (herefter RT) forslog på bestyrelsens 

vegne administrator Jonathan Karlsen (herefter JFK) fra 

ADLEX Boligadministration A/S som dirigent uden 

modkandidat.  

JFK valgtes som 

dirigent. 

Lovligt indvarslet Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt 

indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 

generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 

generalforsamlingens lovlighed. 

 

Beslutningsdygtig Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 27 medlemmer 

var 8 repræsenterede, heraf var ingen mødt ved fuldmagt. I 

fordelingstal svarende  til i alt 6.312 repræsenterede af det 

samlede fordelingstal på i alt 7.752. På den baggrund 

konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 

beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter. 

 

Referent JFK blev tillige valgt som referent. Referenten præciserede, at 

referatet ville blive udarbejdet som et beslutningsreferat med 

en gengivelse af aftenens beslutninger, og således at referatet 

ikke vil indeholde udførligt referat af aftenens diskussioner.  

JFK valgtes som 

referent. 

 

2 Bestyrelsens beretning for det seneste forløbne år. 

RT forelagde bestyrelsens beretning. 

 

Beretningen er vedlagt referatet.  

Beretningen 

blev taget til 

efterretning. 

 Spørgsmål og kommentarer  

 Der var ingen spørgsmål eller kommentarer.  

 

3 Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til 

godkendelse. 

Regnskabet blev 

enstemmigt 

godkendt. 

Regnskab JFK gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  

Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 2.001.805.  

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr. 1.927.638.  

Årest resultat Efter indbetaling til grundfonden på kr. 137.500 blev årets 

resultat et overskud på kr. 74.167. 

 

 Spørgsmål og kommentarer  

Forsikring JFK fortalte, at vedligeholdelesposten var overgået budget, da 

man havde valgt at driftsføre en gammel afvist forsikringssag 

fra balancen. 

 

Egenkapital JFK fortalte, at ejerforeningen havde en negativt egenpaital, 

da den ene ejer (andelsboligforeningen) havde udstedet et 

fælleslån til alle ejere i forbindelse med faldstamme- og 

stigestrengeprojektet.  
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4 Forelæggelse af eventuel vedligeholdelsesplan for 

ejendommen til godkendelse. 

 

 JFK fortalte, at forslaget blev drøftet i beretningen.   

 Spørgsmål og kommentarer  

 Der var ingen spørgsmål eller kommentarer.  

 

5 Forelæggelse af budget til godkendelse. 

 

JFK forelagde drifts- og likviditetsbudgettet. 

 

Budgettet indeholder en stigning på 2% pr. 01.07.2025 

Budgettet blev 

enstemmigt 

vedtaget. 

 Spørgsmål og kommentarer  

Likviditetsflytning JFK fortalte, at der er en likviditetsflytning på kr. 250.000 i 

forbindelse med afdrag af foreningens gæld til A/B Lange Carl.  

 

Gælden var i forbindelse fælleslån til faldstammerenovering i 

2022. 

 

 

6 Valg af medlemmer til bestyrelsen  

 

Til bestyrelsen valgtes: 

 

Jf. vedtægtens § 13.1 skulle vælges mindst et bestyrelsesmedlem fra ejerforeningen. 

 

Formand René Thomsen, A/B Lange Carl 

Bestyrelsesmedlem Wesley Valdez, E/F Lange Carl 

 

7 Valg af suppleanter  

 

Suppleant Zenia Brændeholm 

Suppleant Christian Pallesen Friborg 

Suppleant Christina Spetzler Gregersen 

 

Bestyrelsen består herefter af: 

 

Formand René Thomsen, A/B Lange Carl På valg i 2027 

Bestyrelsesmedlem Wesley Valdez, E/F Lange Carl På valg i 2027 

Bestyrelsesmedlem Mette Moseholdt, A/B Lange Carl På valg i 2026 

Suppleant Zenia Brændeholm På valg i 2026 

Suppleant Christian Pallesen Friborg På valg i 2026 

Suppleant Christina Spetzler Gregersen På valg i 2026 
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8 Valg af revisor 

 Grant Thornton blev genvalgt som foreningens revisor. 

 

9 Forslag 

 

9.1 Forslag Beslutning 

 Ejer stiller forslag om Grøn støj- og støvreduktion langs 

jernbanen 

 

1. Baggrund og Problemstilling 

Vores ejendom grænser op til jernbanen, og beboere oplever 

fortsat gener fra togstøj og luftbåret støv. Vi har allerede en 

vis beplantning, men der er betydelige huller. Dette forslag går 

ud på at udnytte de private arealer langs banen til at fortætte 

det eksisterende grønne bælte og skabe en robust, flerlags 

barriere. 

Målet er at transformere den utætte beplantning til et tæt, 

grønt støjhegn. 

 

2. Projektmål og Forventet Effekt 

Projektet vil bidrage markant til at forbedre livskvaliteten ved: 

 

 * Reduktion af Oplevet Støjgene: En tæt, grøn barriere kan 

reducere den oplevede støjgene med et niveau svarende til 5-

10 dB. Den visuelle afskærmning er ofte den vigtigste faktor 

for beboernes velvære. 

 

 * Effektiv Støvbinding: Tæt beplantning med buske og træer 

er en yderst effektiv "støvsuger" for partikler fra luften. 

 

 * Økonomisk Fordel: Vi vil forsøge at opnå gratis planter fra 

kommunen for at minimere udgifterne. 

 

3. Konkret Handlingsplan og Økonomi 

Vi foreslår, at bestyrelsen bemyndiges til at igangsætte 

følgende konkrete tiltag: 

 

A. Ansøgning om Partnerskabstræer (Gratis Træer) 

Vi ansøger hos Københavns Kommune om de gratis 

Partnerskabstræer. Disse skal bruges til at lukke hullerne i det 

høje lag af beplantningen. Kommunen leverer træerne gratis, 

men vi skal selv betale for plantning og 3 års pleje. 

 

B. Fortætning med Buske og Mellemlag (Støvfangere) 

For at opnå en effektiv støjbarriere er det nødvendigt at lukke 

af helt nede ved jorden. Vi skal supplere med indkøb af store 

mængder tætte buske (gerne stedsegrønne) til mellemlaget 

og bunden, da disse er de bedste støvfangere. 

Forslaget blev 

ikke sat til 

afstemning. 
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 * Anbefalede sorter: Stedsegrøn Liguster eller tætte buske 

som Hassel/Hyld. 

 * Budget: Midler afsættes til indkøb af disse supplerende 

buske. 

 

C. Sikkerhed og Professionel Etablering 

For at sikre korrekt etablering og overholdelse af lovgivningen: 

 * Vi indhenter tilbud på professionel plantning og 3-årig 

pasning. 

 * Vi sikrer, at alt plantes i fuld overensstemmelse med 

Banedanmarks sikkerhedsbestemmelser (afstand til skinner 

og kørestrømsanlæg). 

 

4. Forslag til Afgørelse 

 

Forslag til vedtagelse: 

 

Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at igangsætte 

projektet om fortætning af beplantningen langs jernbanen. 

Dette inkluderer at: 

1. Ansøge om gratis Partnerskabstræer. 

2. Indhente konkrete tilbud på supplerende buske samt den 

professionelle plantning og 3-årige pasning. 

3. Afsætte de nødvendige midler i budgettet inden for den 

estimerede ramme (20.000 - 45.000 kr.). 

 

4. Sikre, at al plantning overholder Banedanmarks 

sikkerhedskrav. 

 Spørgsmål og kommentarer  

Drøftelse Andelshaveren ønskede at undersøge forslaget nærmere og 

gøre det mere konkret og eventuelt fremstille det på næste 

års generalforsamling.  

 

Dernæst fortalte JFK, at forslaget evt. skal vedtages på 

andelsboligforeningens generalforsamling, da det vedrører 

deres brugsret til haverne. 

 

Forslaget blev ikke sat til afstemning. 

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages med kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 

7.4 

 

 

10 Eventuelt 

 Der var ingen punkter til drøftelse under eventuelt. 

 

Herefter takkede JFK for god ro og orden og hævede generalforsamlingen kl. 18.30. 

 

I henhold til vedtægternes § 12.2 skal dette referat underskrives af referenten, dirigenten og formanden 

for bestyrelsen og udsendes senest 8 uger efter generalforsamlingens afholdelse.  
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EF lange Carl Bestyrelsens beretning 2025 
 

 

 

 

 

Denne beretning gælder regnskabsåret 01 juli 2024 – 30.juni 2025, samt bestyrelsesåret november 

2024 til og med oktober 2025.  

 

 

På OGF 2024 fik ejerforeningens bestyrelse godkendt et budget på 50.000 kr. til at opstarte 

forundersøgelser til et evt. kommende sti – omfangsdræn og kloak projekt.   

 

Dette arbejde med forundersøgelser er efterfølgende igangsat. Bestyrelsen for EF lange Carl har 

sammen med bestyrelsen for AB Lange Carl valgt en bygherrerådgiver Eibye Arkitekter, og Adlex 

administration har på bestyrelsernes vegne udarbejdet et budget. 

 

Vores udgangspunkt var at vi gerne ville starte med et delprojekt på 2 blokke. 

Grundet lovgivning og vedtægter mv.  er det desværre ikke en mulighed, at dele opgaven op i 

mindre del projekter, uden at have vedtaget en økonomisk helhedsramme.   

 

Vi undersøgte derefter mulighederne for et flerårigt helhedsprojekt – kaldet M1(Mulighed1). Da 

prisen er ca. 28 mio. kr og varigheden 4-6 år og udgifter på lån og renter ville resultere i en 

huslejestigning på mindst 25 %. For andelshavere, samt en engangsudgift på 230.000 kr. - 280.000 

kr. for ejerlejlighedsejere valgte en enig bestyrelse, at afsøge andre muligheder inden vi bringer et 

forslag til afstemning på en generalforsamling. 

 

Bestyrelsen har orienteret om ovennævnte via et skriv i opgangene og mail. 

 

 Projektudvalget har derfor arbejdet videre en løsning kaldet M2 (mulighed 2), som kort går ud på at 

man i detaljen undersøger hvordan man kan dele projektet op både tidsmæssigt og økonomisk, og 

stadigvæk overholde vedtægter mv. 

 

 

Første step er udarbejdelse af en ny og mere detaljeret vedligeholdelsesrapport over alle 13 blokke , 

som gør at man på et oplyst grundlag kan se hvilke bygninger og kloaksektioner, som kræver 

hvilket arbejde. 

 

Den nuværende tilstandsrapport er udarbejdet i 2018 og er ikke specificeret ud på de enkelte 13 

blokke, men en helhedsrapport som ser foreningens boligmasse, som én samlet ejendom. 

 

Derefter udarbejdes et forslag til en 10 årig vedligeholdelsesplan, sat efter faglige hensyn. Denne 

plan udmøntes så i et konkret projektforslag kaldet M2, som sammen med helhedsplan M1 

forelægges generalforsamlingen til afstemning. 

 



Document ID: 09d32543-6b9d-4c37-a7f5-76a77726fe4d

 

 

 

 

I årets løb kommer der også en del beboerhenvendelser og tak for det. 

 

Jeg nævner dem, som jeg vurdere er mest relevante for generalforsamlingen i vilkårlig rækkefølge. 

  

 

Haver som er misligholdt. Vi har nogle andelshavere som forsømmer deres pligt til at holde deres 

haver. 

  

 

Ramper til kældre.  

 

Ejerforeningens bestyrelse har indkøbt ramper, som er blevet opsat i kældrene. 

Grundet kommunikationsudfordringer mv, har ramperne desværre været sat forket. De er nu rettet. 

 

Der har både været positive og ikke så positive tilbagemeldinger fra vores beboere. 

 

 

Ejerforeningen EF lange Carl, består af Andelsforeningen AB Lange Carl, og 26 ejerlejligheder 

fordel på 13 blokke, med 2 ejerlejligheder i hver blok. 

 

Det er Ejerforeningen, som står for drift og vedligeholdelse af vores 13 fælles bygninger, samt alm. 

Drift såsom snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsområde. 

 

Intern opstart af forundersøgelser vedr. evt. kommende sti omfangsdræn og kloak projekt, ligger 

også under EF Lange Carl 

 

 

Vi har i indeværende bestyrelses år afholdt  

 5AB bestyrelsesmøder og 5 EF bestyrelsesmøder, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et årligt 

regnskabsmøde i begge foreninger, samt, samt 4 drift og 4 projektmøder  Derudover er der afholdt 2 

fælles socialt arrangementer - herunder et teambuildingskursus.  

 

 

 

På bestyrelsens vegne 

 

René Thomsen 

Formand AB Lange Carl 
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Dato: 3. november 2025 


J.nr. 683-25 


 


 


E/F Lange Carl 


 


GENERALFORSAMLINGSREFERAT 


 
 


Dato Mandag den 3. november 2025 kl. 17.30 


Sted Bestyrelseslokalet, Carl Langes Vej 43, st. 1., 2500 Valby 


Til stede 8 ejere, heraf ingen ved fuldmagt svarende til et fordelingstal på 6.312 repræsenterede af 


i alt 7.752 


Endvidere 


deltog 


Administrator Jonathan Karlsen, ADLEX boligadministration A/S 


 


Dagsorden 


1  Valg af dirigent og referent. 


2  Bestyrelsens beretning for det seneste forløbne år. 


3  Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse. 


4  Forelæggelse af eventuel vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse. 


5  Forelæggelse af budget til godkendelse  


 


Budgettet indeholder en stigning på 2% pr. 01.07.2025, jf. tidligere 


generalforsamlingsbeslutning 


6  Valg af medlemmer til bestyrelsen 


  På valg er: 
 


Formand René Thomsen, A/B Lange Carl På valg for 2 år 


Bestyrelsesmedlem Kenneth Mikkelsen, E/F Lange Carl På valg for 2 år 


7  Valg af suppleanter 


  På valg er: 
 


Suppleant Zenia Brændeholm På valg for 1 år  


Suppleant Christian Pallesen Friborg På valg for 1 år 


8  Valg af revisor - Grant Thornton indstilles til genvalg 


9  Forslag 


 9.1 Ejer stiller forslag om Grøn støj- og støvreduktion langs jernbanen 


10  Eventuelt 
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1 Valg af dirigent og referent.  


Dirigent Formand René Thomsen (herefter RT) forslog på bestyrelsens 


vegne administrator Jonathan Karlsen (herefter JFK) fra 


ADLEX Boligadministration A/S som dirigent uden 


modkandidat.  


JFK valgtes som 


dirigent. 


Lovligt indvarslet Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt 


indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 


generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 


generalforsamlingens lovlighed. 


 


Beslutningsdygtig Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 27 medlemmer 


var 8 repræsenterede, heraf var ingen mødt ved fuldmagt. I 


fordelingstal svarende  til i alt 6.312 repræsenterede af det 


samlede fordelingstal på i alt 7.752. På den baggrund 


konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 


beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens punkter. 


 


Referent JFK blev tillige valgt som referent. Referenten præciserede, at 


referatet ville blive udarbejdet som et beslutningsreferat med 


en gengivelse af aftenens beslutninger, og således at referatet 


ikke vil indeholde udførligt referat af aftenens diskussioner.  


JFK valgtes som 


referent. 


 


2 Bestyrelsens beretning for det seneste forløbne år. 


RT forelagde bestyrelsens beretning. 


 


Beretningen er vedlagt referatet.  


Beretningen 


blev taget til 


efterretning. 


 Spørgsmål og kommentarer  


 Der var ingen spørgsmål eller kommentarer.  


 


3 Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til 


godkendelse. 


Regnskabet blev 


enstemmigt 


godkendt. 


Regnskab JFK gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  


Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 2.001.805.  


Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr. 1.927.638.  


Årest resultat Efter indbetaling til grundfonden på kr. 137.500 blev årets 


resultat et overskud på kr. 74.167. 


 


 Spørgsmål og kommentarer  


Forsikring JFK fortalte, at vedligeholdelesposten var overgået budget, da 


man havde valgt at driftsføre en gammel afvist forsikringssag 


fra balancen. 


 


Egenkapital JFK fortalte, at ejerforeningen havde en negativt egenpaital, 


da den ene ejer (andelsboligforeningen) havde udstedet et 


fælleslån til alle ejere i forbindelse med faldstamme- og 


stigestrengeprojektet.  


 


 


 


 


 


 


 


 







 


Købmagergade 60, 3.|1150 København K|CVR.nr. 31 33 20 36|Telefon 33 30 70 80|www.adlex-mürsch.dk 


 


 


4 Forelæggelse af eventuel vedligeholdelsesplan for 


ejendommen til godkendelse. 


 


 JFK fortalte, at forslaget blev drøftet i beretningen.   


 Spørgsmål og kommentarer  


 Der var ingen spørgsmål eller kommentarer.  


 


5 Forelæggelse af budget til godkendelse. 


 


JFK forelagde drifts- og likviditetsbudgettet. 


 


Budgettet indeholder en stigning på 2% pr. 01.07.2025 


Budgettet blev 


enstemmigt 


vedtaget. 


 Spørgsmål og kommentarer  


Likviditetsflytning JFK fortalte, at der er en likviditetsflytning på kr. 250.000 i 


forbindelse med afdrag af foreningens gæld til A/B Lange Carl.  


 


Gælden var i forbindelse fælleslån til faldstammerenovering i 


2022. 


 


 


6 Valg af medlemmer til bestyrelsen  


 


Til bestyrelsen valgtes: 


 


Jf. vedtægtens § 13.1 skulle vælges mindst et bestyrelsesmedlem fra ejerforeningen. 


 


Formand René Thomsen, A/B Lange Carl 


Bestyrelsesmedlem Wesley Valdez, E/F Lange Carl 


 


7 Valg af suppleanter  


 


Suppleant Zenia Brændeholm 


Suppleant Christian Pallesen Friborg 


Suppleant Christina Spetzler Gregersen 


 


Bestyrelsen består herefter af: 


 


Formand René Thomsen, A/B Lange Carl På valg i 2027 


Bestyrelsesmedlem Wesley Valdez, E/F Lange Carl På valg i 2027 


Bestyrelsesmedlem Mette Moseholdt, A/B Lange Carl På valg i 2026 


Suppleant Zenia Brændeholm På valg i 2026 


Suppleant Christian Pallesen Friborg På valg i 2026 


Suppleant Christina Spetzler Gregersen På valg i 2026 
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8 Valg af revisor 


 Grant Thornton blev genvalgt som foreningens revisor. 


 


9 Forslag 


 


9.1 Forslag Beslutning 


 Ejer stiller forslag om Grøn støj- og støvreduktion langs 


jernbanen 


 


1. Baggrund og Problemstilling 


Vores ejendom grænser op til jernbanen, og beboere oplever 


fortsat gener fra togstøj og luftbåret støv. Vi har allerede en 


vis beplantning, men der er betydelige huller. Dette forslag går 


ud på at udnytte de private arealer langs banen til at fortætte 


det eksisterende grønne bælte og skabe en robust, flerlags 


barriere. 


Målet er at transformere den utætte beplantning til et tæt, 


grønt støjhegn. 


 


2. Projektmål og Forventet Effekt 


Projektet vil bidrage markant til at forbedre livskvaliteten ved: 


 


 * Reduktion af Oplevet Støjgene: En tæt, grøn barriere kan 


reducere den oplevede støjgene med et niveau svarende til 5-


10 dB. Den visuelle afskærmning er ofte den vigtigste faktor 


for beboernes velvære. 


 


 * Effektiv Støvbinding: Tæt beplantning med buske og træer 


er en yderst effektiv "støvsuger" for partikler fra luften. 


 


 * Økonomisk Fordel: Vi vil forsøge at opnå gratis planter fra 


kommunen for at minimere udgifterne. 


 


3. Konkret Handlingsplan og Økonomi 


Vi foreslår, at bestyrelsen bemyndiges til at igangsætte 


følgende konkrete tiltag: 


 


A. Ansøgning om Partnerskabstræer (Gratis Træer) 


Vi ansøger hos Københavns Kommune om de gratis 


Partnerskabstræer. Disse skal bruges til at lukke hullerne i det 


høje lag af beplantningen. Kommunen leverer træerne gratis, 


men vi skal selv betale for plantning og 3 års pleje. 


 


B. Fortætning med Buske og Mellemlag (Støvfangere) 


For at opnå en effektiv støjbarriere er det nødvendigt at lukke 


af helt nede ved jorden. Vi skal supplere med indkøb af store 


mængder tætte buske (gerne stedsegrønne) til mellemlaget 


og bunden, da disse er de bedste støvfangere. 


Forslaget blev 


ikke sat til 


afstemning. 
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 * Anbefalede sorter: Stedsegrøn Liguster eller tætte buske 


som Hassel/Hyld. 


 * Budget: Midler afsættes til indkøb af disse supplerende 


buske. 


 


C. Sikkerhed og Professionel Etablering 


For at sikre korrekt etablering og overholdelse af lovgivningen: 


 * Vi indhenter tilbud på professionel plantning og 3-årig 


pasning. 


 * Vi sikrer, at alt plantes i fuld overensstemmelse med 


Banedanmarks sikkerhedsbestemmelser (afstand til skinner 


og kørestrømsanlæg). 


 


4. Forslag til Afgørelse 


 


Forslag til vedtagelse: 


 


Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at igangsætte 


projektet om fortætning af beplantningen langs jernbanen. 


Dette inkluderer at: 


1. Ansøge om gratis Partnerskabstræer. 


2. Indhente konkrete tilbud på supplerende buske samt den 


professionelle plantning og 3-årige pasning. 


3. Afsætte de nødvendige midler i budgettet inden for den 


estimerede ramme (20.000 - 45.000 kr.). 


 


4. Sikre, at al plantning overholder Banedanmarks 


sikkerhedskrav. 


 Spørgsmål og kommentarer  


Drøftelse Andelshaveren ønskede at undersøge forslaget nærmere og 


gøre det mere konkret og eventuelt fremstille det på næste 


års generalforsamling.  


 


Dernæst fortalte JFK, at forslaget evt. skal vedtages på 


andelsboligforeningens generalforsamling, da det vedrører 


deres brugsret til haverne. 


 


Forslaget blev ikke sat til afstemning. 


 


 Vedtagelse  


 Forslaget vedtages med kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 


7.4 


 


 


10 Eventuelt 


 Der var ingen punkter til drøftelse under eventuelt. 


 


Herefter takkede JFK for god ro og orden og hævede generalforsamlingen kl. 18.30. 


 


I henhold til vedtægternes § 12.2 skal dette referat underskrives af referenten, dirigenten og formanden 


for bestyrelsen og udsendes senest 8 uger efter generalforsamlingens afholdelse.  
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EF lange Carl Bestyrelsens beretning 2025 
 


 


 


 


 


Denne beretning gælder regnskabsåret 01 juli 2024 – 30.juni 2025, samt bestyrelsesåret november 


2024 til og med oktober 2025.  


 


 


På OGF 2024 fik ejerforeningens bestyrelse godkendt et budget på 50.000 kr. til at opstarte 


forundersøgelser til et evt. kommende sti – omfangsdræn og kloak projekt.   


 


Dette arbejde med forundersøgelser er efterfølgende igangsat. Bestyrelsen for EF lange Carl har 


sammen med bestyrelsen for AB Lange Carl valgt en bygherrerådgiver Eibye Arkitekter, og Adlex 


administration har på bestyrelsernes vegne udarbejdet et budget. 


 


Vores udgangspunkt var at vi gerne ville starte med et delprojekt på 2 blokke. 


Grundet lovgivning og vedtægter mv.  er det desværre ikke en mulighed, at dele opgaven op i 


mindre del projekter, uden at have vedtaget en økonomisk helhedsramme.   


 


Vi undersøgte derefter mulighederne for et flerårigt helhedsprojekt – kaldet M1(Mulighed1). Da 


prisen er ca. 28 mio. kr og varigheden 4-6 år og udgifter på lån og renter ville resultere i en 


huslejestigning på mindst 25 %. For andelshavere, samt en engangsudgift på 230.000 kr. - 280.000 


kr. for ejerlejlighedsejere valgte en enig bestyrelse, at afsøge andre muligheder inden vi bringer et 


forslag til afstemning på en generalforsamling. 


 


Bestyrelsen har orienteret om ovennævnte via et skriv i opgangene og mail. 


 


 Projektudvalget har derfor arbejdet videre en løsning kaldet M2 (mulighed 2), som kort går ud på at 


man i detaljen undersøger hvordan man kan dele projektet op både tidsmæssigt og økonomisk, og 


stadigvæk overholde vedtægter mv. 


 


 


Første step er udarbejdelse af en ny og mere detaljeret vedligeholdelsesrapport over alle 13 blokke , 


som gør at man på et oplyst grundlag kan se hvilke bygninger og kloaksektioner, som kræver 


hvilket arbejde. 


 


Den nuværende tilstandsrapport er udarbejdet i 2018 og er ikke specificeret ud på de enkelte 13 


blokke, men en helhedsrapport som ser foreningens boligmasse, som én samlet ejendom. 


 


Derefter udarbejdes et forslag til en 10 årig vedligeholdelsesplan, sat efter faglige hensyn. Denne 


plan udmøntes så i et konkret projektforslag kaldet M2, som sammen med helhedsplan M1 


forelægges generalforsamlingen til afstemning. 


 







 


 


 


 


I årets løb kommer der også en del beboerhenvendelser og tak for det. 


 


Jeg nævner dem, som jeg vurdere er mest relevante for generalforsamlingen i vilkårlig rækkefølge. 


  


 


Haver som er misligholdt. Vi har nogle andelshavere som forsømmer deres pligt til at holde deres 


haver. 


  


 


Ramper til kældre.  


 


Ejerforeningens bestyrelse har indkøbt ramper, som er blevet opsat i kældrene. 


Grundet kommunikationsudfordringer mv, har ramperne desværre været sat forket. De er nu rettet. 


 


Der har både været positive og ikke så positive tilbagemeldinger fra vores beboere. 


 


 


Ejerforeningen EF lange Carl, består af Andelsforeningen AB Lange Carl, og 26 ejerlejligheder 


fordel på 13 blokke, med 2 ejerlejligheder i hver blok. 


 


Det er Ejerforeningen, som står for drift og vedligeholdelse af vores 13 fælles bygninger, samt alm. 


Drift såsom snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsområde. 


 


Intern opstart af forundersøgelser vedr. evt. kommende sti omfangsdræn og kloak projekt, ligger 


også under EF Lange Carl 


 


 


Vi har i indeværende bestyrelses år afholdt  


 5AB bestyrelsesmøder og 5 EF bestyrelsesmøder, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et årligt 


regnskabsmøde i begge foreninger, samt, samt 4 drift og 4 projektmøder  Derudover er der afholdt 2 


fælles socialt arrangementer - herunder et teambuildingskursus.  


 


 


 


På bestyrelsens vegne 


 


René Thomsen 


Formand AB Lange Carl 
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