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A/B Lange Carl
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

ADLEX

BOLIGADMIMISTRATION

8. oktober 2025
J.nr. 682-25

Dato Torsdag den 30. oktober 2025 kl. 18.30
Sted Valby Kulturhus, Teatersalen Valgardsvej 4, 2500 Valby
Til stede 22 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt
Endvidere | Administrator, Jonathan Karlsen, ADLEX Boligadministration A/S
deltog Direktgr, Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S
Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Bestyrelsens beretning
3 Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
drsrapporten.
3.1 | Bestyrelsen indstiller nedenstdende 2 mulige andelskroner, samt en reserve/henszettelse
4 Forelaeggelse af drifts- og eventuelt likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel sendring af boligafgiften
5 Forslag
5.1 | Indtil naeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at omlagge
foreningens realkreditldn samt eventuel kassekredit til et realkreditldn med lavere, fast
rente.
5.2 | Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes § 7 vedr. andelsbevis.
5.3 | Andelshaver stiller forslag om fglgende:
5.4 | Andelshaver stiller forslag om bytning af andel
5.5 | Andelshaver stiller forslag til ventelisten
5.6 | Andelshavere stiller forslag om inddaemning af japansk pileurt
6 Valg af bestyrelse og suppleanter
6.1 | PA valger:
Formand René Thomsen P3 valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Kristian Lykkestrand P3 valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem | Anders Toft Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem William Jungfalk Pa valg for 1 ar
Suppleant Marc Seide Pedersen
7 Eventuelt
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1 Valg af dirigent

Dirigent Foreningens formand Rene Thomsen (herefter RT) foreslog pa | ST valgtes som
bestyrelsens vegne direktgr Steen Thomsen fra ADLEX | dirigent.
Boligadministration A/S (herefter ST) som dirigent. ST blev valgt
som dirigent uden modkandidat.

Lovligt Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt

indvarslet indvarslet i henhold til foreningens vedtsegter. Ingen fra

generalforsamlingen havde p& opfordring
generalforsamlingens lovlighed.

indvendinger mod

Beslutnings-

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 83 medlemmer var

dygtig 22 repraesenterede, heraf 5 ved fuldmagt. P& den baggrund
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og
beslutningsdygtig til behandling af dagsordenens punkter paneer
forslag 5.2, 5.4 og 5.5 som kraevede kvalificeret fremmgde.

Referent Administrator Jonathan Karlsen fra ADLEX Boligadministration | JFK valgtes som
A/S (herefter JFK) blev valgt som referent. Referenten | referent.
preeciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et
beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og
sdledes at referatet ikke vil indeholde udfgrligt referat af aftenens
diskussioner.

2 Bestyrelsens beretning Beretningen blev

taget til
RT forelagde bestyrelsens beretning. efterretning.
Beretningen er vedlagt referatet.
Sporgsmal og kommentarer

Plan En andelshaver fortalte, at nogle af cykelramperne i kaelderen
ikke var gode og man faldt over disse. Bestyrelsen vil undersgge
det naermere.

Haver En andelshaver fortalte, at nogle af haverne stod tomme og var
misligholdt. RT fortalte, at det ofte var et stgrre detektiv arbejde
for bestyrelsen, men ADLEX Boligadministration sendte i nogle
tilfeelde pdbud til en evt. tom lejlighed.

3 Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning | Regnskabet blev
samt godkendelse af arsrapporten. enstemmigt

godkendt.

Regnskab ST gennemgik hovedposterne i arsregnskabet.

Indtaegter De samlede indtaegter udgjorde kr. 4.828.505.

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger pa kr. 2.469.971 og finansielle
omkostninger pa 2.535.996.

Arest resultat Herefter blev rets resultat et underskud p& kr. 1.305.123

Andelskrone Andelskronen blev under pkt 3.1 vedtaget til 18.866,61

Spgrgsmal og kommentarer

13n

ST fortalte, at foreningen havde konverteret foreningens
realkreditldn fra en rente p8 5-4%, hvilket gav en besparelse i
I&nets ydelse,
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3.1 Forslag Beslutning
Bestyrelsen indstiller nedenstdende 2 mulige | Forslag 1 blev
andelskroner, samt en reserve/henszttelse vedtaget med 11

stemmer for.
Andelskrone var ved forrige regnskab kr. 18.987,84 med en
henseaettelse p8 kr. 5.000.000
1) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone p& kr. 18.866,61
med en reserve/henscettelse p% kr. 5.000.000
2) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone pd kr. 18.987,84
med en reserve/hensczettelse pS ca. kr. 4.300.000.
Sporgsmal og kommentarer
ST satte forslagene til afstemning og stemmerne fordelte sig
sdledes:
Forslag 1: 11 stemmer for
Forslag 2: 6 stemmer for

4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning | Budgettet blev

om eventuel a&ndring af boligafgiften enstemmigt
vedtaget.

ST forelagde driftsbudget for 2025/2026

Sporgsmal og kommentarer

Boligafgift ST fortalte, at budgettet indeholdt en stigning i boligafgiften pa
1%.

5.1 Forslag Beslutning
Indtil naeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen | Forslaget blev
tii at omleegge foreningens realkreditldn samt eventuel | enstemmigt
kassekredit til et realkreditldn med lavere, fast rente. vedtaget.
Sporgsmal og kommentarer
ST fortalte, at forslaget gav bestyrelsen bemyndigelse til at
konvertere renten ned pa foreningens lan, hvis samfundets
renteniveau faldt.

Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtsegternes § 27.

5.2 Forslag Beslutning
Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegternes § 7 | Forslaget blev
vedr. andelsbevis forlgbeligt

enstemmigt
Fra vedtaget.

For andelen udstedes andelsbevis, der Ilyder p8 navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der
skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis,
mod et gebyr som fastseettes af bestyrelsen, og som opkreeves af
administrator.
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Til

For andelen udarbejdes en overdragelsesaftale af foreningens
administrator. Administrator er ligeliges forpligtet til at ajourfgre
ind- og fraflytninger i foreningen.

Sporgsmal og kommentarer

Fremmgde

ST fortalte, at andelsbeviset ikke laengere var geeldende, men at
overdragelsesaftalen var det gaeldende dokument. Dernesest var
administrator ansvarlig for at registrere ind- og fraflytninger i
foreningen.

Dernaest fortalte ST, at da forslaget omhandler en
vedteegtsaendring kraever det 2/3 dele fremmgdte andelshavere
pd generalforsamlingen. Da der ikke var nok fremmgdte blev
forslaget sat til afstemning, og skal endelig vedtages pa en ny
generalforsamling fgr det er gaeldende

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtsegternes § 27.

5.3

Forslag

Beslutning

Andelshaver stiller forslag om fglgende:

Nar der er en hdndvaerker som laver noget i ens bygning.
Skal han szette en seddel i opgangen for at fortzelle beboerne,
hvad han laver, har lavet, vil lave.

Forslaget blev
vedtaget med 20
stemmer for.

Spgrgsmal og kommentarer

RT fortalte, at det ofte var en procedure ved stgrre arbejder eller
lign.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.4

Forslag

Beslutning

Andelshaver stiller forslag om bytning af andel

Jeg foresldr, at andelshavere fremover far mulighed for at bytte
deres andel med en andel i en anden andelsboligforening, nar der
ikke er nogen, der gnsker at kgbe andelen i den interne
tilbudsrunde.

Det skal fungere sddan:

En andelshaver kan indgd en aftale om bytte med en anden
andelshaver (i en anden forening).

Byttet kan kun gennemfgres, hvis ingen interne kgbere har
gnsket at kgbe andelen i foreningens normale tilbudsrunde.

Byttet sker p& samme vilkdr som et almindeligt salg, herunder
maksimalpris, vurdering, el-/VVS-syn og
bestyrelsens/administrators godkendelse.

Forslaget blev
ikke vedtaget
med 14 stemmer
for.
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Begge foreninger skal godkende byttet i overensstemmelse med
deres respektive vedtaegter.

Ordningen andrer ikke pd eksisterende rettigheder for
andelshavere eller ventelister.

Formal:

At give andelshavere en smule mere fleksibilitet, nar der alligevel
ikke er interne kgbere, og ggre det muligt at blive i
andelssektoren, selvom man far sendrede boligbehov.

Forslaget sendrer ikke pa ventelister eller fortrinsret, men skaber
en ekstra mulighed, der kan vare til gavn for bdde szlger og
kgber.

Spgrgsmal og kommentarer

Afstemning

ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opndede ikke et
kvaliciferet flertal og blev ikke forlgbeligt vedtaget.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtsegternes § 27.

5.5 Forslag Beslutning
Andelshaver stiller forslag til ventelisten Forslaget blev
blev ikke

Baggrund:

I dag kan kun nuveerende andelshavere std pd den interne
venteliste for kgb af andele.

Bgrn af andelshavere kan kun skrives pd den sdkaldte bgrneliste,
som kun geelder ledige lejeboliger - ikke andele.

Det betyder, at bgrn, som vokser op i foreningen, ikke kan
skrives op som fremtidige kgbere til andele, og derfor ingen
mulighed har for at blive boende som voksne.

Forslag:

Jeg foresldr, at bgrn af andelshavere fremover kan skrives op
som fremtidige interesserede kgbere til andele i foreningen.

Det skal fungere sddan:

Foreeldre kan anmode administrator om at skrive deres barn pd
en intern liste over bgrn af andelshavere, som gnsker at kgbe en
andel p3 sigt.

Barnet kan forst kgbe en andel, ndr det fylder 18 &r.

Barnets placering pa listen fglger foreeldrenes anciennitet i
foreningen.

Listen anvendes efter den almindelige interne venteliste for
nuvaerende andelshavere, men fgr den eksterne venteliste.

vedtaget med 10
stemmer for.
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Dvs.: fgrst tilbydes andelen til andelshavere, derefter til bgrn af
andelshavere, og til sidst til eksterne kgbere.

Ordningen andrer ikke pd de nuveerende regler for hverken
ventelister, pris eller godkendelse.

Formal:

At give bgrn, som er vokset op i foreningen, mulighed for at blive
boende som voksne, ndr der bliver en andel ledig.

Forslaget styrker fallesskabet og ggr det muligt for naeste
generation at bevare tilknytningen til foreningen - uden at det gar
ud over nogen nuvarende andelshavere.

Spgrgsmal og kommentarer

ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opndede ikke et
kvaliciferet flertal og blev ikke forlgbeligt vedtaget.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtsegternes § 27.

5.1 Forslag Beslutning
Andelshavere stiller forslag om inddaemning af japansk | Forslaget blev
pileurt enstemmigt

vedtaget.
Forslaget stilles af Nr. 47 st., 3. Og 47, 1., 3-4
Bekaempelse af Japansk pileurt
Efter aftale med Dbestyrelsen gnskes der gkonomisk
kompensation/betaling for inddeemning af japansk pileurt.
Konkret tilbud for omrade v. 47/49
Gartner: 4500 (inkl. moms)
For freesning af to treergdder udleegning af ukrudtsdug
Treeflis: 2500 (inkl. moms).
Anlaegges selv af andelshavere for besparelse.
Spgrgsmal og kommentarer
Uddybning En andelshaver fortalte kort, om problematikken vedr. planten,

Japansk pileurt. Planten var meget sveer at afskaffe, samt at den
kan vokse dybt ned i jorden og bryde om flere forskellige steder.

Andelshaveren foreslog at, hvis man opdagede planten, skal man
fjerne den med det samme og smide den i restaffald og ikke
haveaffald.

Andelshaveren gnskede bemyndigelse indenfor budgetrammen,
at betille en gartner som kunne freese treergder og flis ned, s
man evt. kunne fa planten til at vokse vaek.

Vedtagelse
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Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

L6 |

Valg af bestyrelse og suppleanter

Som bestyrelsesmed

lemmer valgtes:

Formand

René Thomsen

Bestyrelsesmedlem

Marc Seide Pedersen

Bestyrelsesmedlem

Anders Toft

Bestyrelsesmedlem

Kristjan Islington

Bestyrelsesmedlem

Anna Louise Engberg

Bestyrelsesmedlem

Mette Moseholt

Bestyrelsesmedlem

William Jungfalk

Suppleant

Kristian Lykkestrand

Suppleant

Chaqueline Jgrgensen

Bestyrelsen bestar h

erefter af:

Formand René Thomsen Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem | Marc Seide Pedersen P8 valg i 2026

Bestyrelsesmedlem | Anders Toft Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem | Kristjan Islington P3 valg i 2026

Bestyrelsesmedlem | Anna Louise Engberg Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem | Mette Moseholt Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem | William Jungfalk P3 valg i 2026

Suppleant Kristian Lykkestrand P3 valg i 2026

Suppleant Chaqueline Jgrgensen

7 Eventuelt

GF En andelshaver spurgte, om man allerede nu kunne sende en pa mindelse ud om,
hvorndr neaeste ars generalforsamling blev afholdt. ST svarede, at foreningens
ordinzere generalforsamling altid blev afholdt i slutningen af oktober.

Stier En andelshaver fortalte, at nogle af stiernes beleegning var i darlig stand (huller mv.).
RT fortalte, at bestyrelsen var i gang med at undersgge en lappelgsning.

Herefter takkede ST

for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19.30.

I henhold til vedteegternes §28 skal dette referat underskrives af dirigenten.
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AB lange Carl Bestyrelsens beretning 2025

Denne beretning gelder regnskabsaret 01 juli 2024 — 30.juni 2025, samt bestyrelsesaret november
2024 til og med oktober 2025.

P& OGF 2024 fik bestyrelsen godkendt et budget pa 50.000 kr. til at opstarte forundersogelser til et
evt. kommende sti — omfangsdraen og kloak projekt.

Dette arbejde er efterfolgende igangsat. Bestyrelsen for AB lange Carl har sammen med bestyrelsen
for EF Lange Carl valgt en bygherrerddgiver, og Adlex administration har pé bestyrelsernes vegne
udarbejdet et budget.

Vores udgangspunkt var et vi gerne ville starte med et delprojekt pa 2 blokke.
Grundet lovgivning og vedtaegter mv. er det desverre ikke en mulighed, at dele opgaven op i
mindre del projekter, uden at have vedtaget en gkonomisk helhedsramme.

Vi undersagte derefter mulighederne for et flerarigt helhedsprojekt — kaldet M1(Mulighedl). Da
prisen var ca. 28 mio. kr og varigheden 4-6 ar og udgifter pa lan og renter ville resultere i en
huslejestigning pa mindst 25 %. For andelshavere, valgte en enig bestyrelse, at afsege andre
muligheder inden vi bringer et forslag til afstemning pé en generalforsamling.

Projektudvalget har derfor arbejdet videre en lgsning kaldet M2 (mulighed 2), som kort géar ud pa at
man i detaljen underseger hvordan man kan dele projektet op bade tidsmeessigt og ekonomisk, og
stadigvaek overholde vedtaegter mv.

Forste step er udarbejdelse af en ny og mere detaljeret vedligeholdelsesrapport over alle 13 blokke ,
som gor at man pé et oplyst grundlag kan se hvilke bygninger og kloaksektioner, som kraver
hvilket arbejde.

Derefter udarbejdes et forslag til en 10 arig vedligeholdelsesplan, sat efter faglige hensyn. Denne
plan udmentes sé i et konkret projektforslag kaldet M2, som sammen med helhedsplan M1
forelegges generalforsamlingen til afstemning.

I &rets lob kommer der ogsé en del beboerhenvendelser og tak for det.

Jeg naevner dem, som jeg vurdere er mest relevante for generalforsamlingen i vilkarlig rekkefolge.

Udfordringer med Japansk pileurt.

Vi har en handfuld andelshavere, som kamper en brav kamp mod den invasive plante japansk
pileurt.



Haver som er misligholdt. Vi har nogle andelshavere som forsemmer deres pligt til at holde deres
haver.

Tomme lejligheder og ikke godkendt fremleje. Vi blevet bekendt med at der er lejligheder,
bopalspligten pd 180 dage muligvis ikke overholdes, og naboerne er bekymret for indeklima mv.

Vi har ogsé andelshavere som tilsigtet eller utilsigtet fremlejer deres lejlighed ud uden bestyrelsens
tilladelse.

Ramper til keeldre.

Ejerforeningens bestyrelse har indkebt ramper, som er blevet opsat i kaeldrene.
Grundet kommunikationsudfordringer og et bestyrelses pa famileorlov, har ramperne desverre
veaeret sat forket. De er nu rettet.

Der har bade vearet positive og ikke sé positive tilbagemeldinger fra vores beboere.

P& XGF i nov. 2022 blev det besluttet at alle salg i foreningen fremadrettet skulle salges via
ventelisten.

Bestyrelsen besluttede efterfolgende at tilkoble foreningen platformen Waitly, og valgte i den
forbindelse at s&tte det drlige betaling op fra 100 kr. til 250 kr om &ret.

Ved OGF 2024 var der 182 pa ventelisten nu er der d.d. 251 personer.

Salgsprocessen varer 14 dage og har ved alle salg efter vi har overgéet til Waitly resulteret i en
kaber. Konklusionen er at den nye salgsproces ma overordnet set betegnes som en succes, men
naturligvis med forbedringspotentiale, da der har forekommet flere utilsigtet sma fejl i processen,
som nu er rettet.

Foreningens vedtaegter og husorden ajourfores.

Bestyrelsen har opstartet et arbejde
med at fa ajourfert vores husorden og vedtagters, nar arbejdet er udfert vil det blive bragt op pa en
XGF.

Andelsforeningen AB lange Carl, er som de fleste af jer sikkert er bekendte med, medlem af
ejerforeningen EF lange Carl, som star for drift og vedligeholdelse af vores 13 falles bygninger,
samt alm. Drift sdsom snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsomrade.

Intern opstart af forundersegelser vedr. evt. kommende sti omfangsdraen og kloak projekt, ligger
ogsa under EF Lange Carl



Vi har i indeveerende bestyrelses ar atholdt

5AB bestyrelsesmader og 5 EF bestyrelsesmeder, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et arligt
regnskabsmede i begge foreninger, samt, samt 4 drift og 4 projektmeder Derudover er der aftholdt 2
feelles socialt arrangementer i- herunder et teambuildingskursus.

P& bestyrelsens vegne

René Thomsen
Formand AB Lange Carl
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8. oktober 2025
J.nr. 682-25

A/B Lange Carl

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

BOLIGADMIMISTRATION

Dato Torsdag den 30. oktober 2025 kl. 18.30
Sted Valby Kulturhus, Teatersalen Valgardsvej 4, 2500 Valby
Til stede 22 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt
Endvidere | Administrator, Jonathan Karlsen, ADLEX Boligadministration A/S
deltog Direktgr, Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S
Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Bestyrelsens beretning
3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
3rsrapporten.
3.1 | Bestyrelsen indstiller nedenstdende 2 mulige andelskroner, samt en reserve/hensaettelse
4 Forelaeggelse af drifts- og eventuelt likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften
5 Forslag
5.1 | Indtil naeste ordinaere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge
foreningens realkreditldn samt eventuel kassekredit til et realkreditldn med lavere, fast
rente.
5.2 | Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegternes § 7 vedr. andelsbevis.
5.3 | Andelshaver stiller forslag om fglgende:
5.4 | Andelshaver stiller forslag om bytning af andel
5.5 | Andelshaver stiller forslag til ventelisten
5.6 | Andelshavere stiller forslag om inddeemning af japansk pileurt
6 Valg af bestyrelse og suppleanter
6.1 | P3 valg er:
Formand René Thomsen Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Kristian Lykkestrand Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Anders Toft Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington P3 valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem William Jungfalk Pa valg for 1 ar
Suppleant Marc Seide Pedersen
7 Eventuelt

Kgbmagergade 60, 3. |1150 Kgbenhavn K | CVR.nr. 31332036 | Telefon 33 30 70 80 | www.adlexbolig.dk





Side 2 af 7

@@ADLEX

BOLIGADMIMISTRATION

1 Valg af dirigent

Dirigent Foreningens formand Rene Thomsen (herefter RT) foreslog pa | ST valgtes som
bestyrelsens vegne direktgr Steen Thomsen fra ADLEX | dirigent.
Boligadministration A/S (herefter ST) som dirigent. ST blev valgt
som dirigent uden modkandidat.

Lovligt Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt

indvarslet indvarslet i henhold til foreningens vedtsegter. Ingen fra

generalforsamlingen havde pé’u opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings-

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 83 medlemmer var

dygtig 22 repraesenterede, heraf 5 ved fuldmagt. P8 den baggrund
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og
beslutningsdygtig til behandling af dagsordenens punkter panaer
forslag 5.2, 5.4 og 5.5 som kraevede kvalificeret fremmgde.

Referent Administrator Jonathan Karlsen fra ADLEX Boligadministration | JFK valgtes som
A/S (herefter JFK) blev valgt som referent. Referenten | referent.
praeciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et
beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og
saledes at referatet ikke vil indeholde udfgrligt referat af aftenens
diskussioner.

2 Bestyrelsens beretning Beretningen blev

taget til
RT forelagde bestyrelsens beretning. efterretning.
Beretningen er vedlagt referatet.
Sporgsmal og kommentarer

Plan En andelshaver fortalte, at nogle af cykelramperne i kaelderen
ikke var gode og man faldt over disse. Bestyrelsen vil undersgge
det neermere.

Haver En andelshaver fortalte, at nogle af haverne stod tomme og var
misligholdt. RT fortalte, at det ofte var et st@grre detektiv arbejde
for bestyrelsen, men ADLEX Boligadministration sendte i nogle
tilfeelde pdbud til en evt. tom lejlighed.

3 Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning | Regnskabet blev
samt godkendelse af drsrapporten. enstemmigt

godkendt.

Regnskab ST gennemgik hovedposterne i rsregnskabet.

Indtaegter De samlede indtaegter udgjorde kr. 4.828.505.

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger pa kr. 2.469.971 og finansielle
omkostninger pa 2.535.996.

Arest resultat Herefter blev arets resultat et underskud pa kr. 1.305.123

Andelskrone Andelskronen blev under pkt 3.1 vedtaget til 18.866,61

Sporgsmal og kommentarer

13n

ST fortalte, at foreningen havde konverteret foreningens
realkreditldn fra en rente pa 5-4%, hvilket gav en besparelse i
I&nets ydelse,
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3.1 Forslag Beslutning
Bestyrelsen indstiller nedenstdende 2 mulige | Forslag 1 blev
andelskroner, samt en reserve/hensczettelse vedtaget med 11

stemmer for.
Andelskrone var ved forrige regnskab kr. 18.987,84 med en
hensaettelse p& kr. 5.000.000
1) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone pa kr. 18.866,61
med en reserve/hensaettelse pé kr. 5.000.000
2) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone p& kr. 18.987,84
med en reserve/hensattelse pé ca. kr. 4.300.000.
Spgrgsmal og kommentarer
ST satte forslagene til afstemning og stemmerne fordelte sig
sdledes:
Forslag 1: 11 stemmer for
Forslag 2: 6 stemmer for

4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning | Budgettet blev

om eventuel aendring af boligafgiften enstemmigt
vedtaget.

ST forelagde driftsbudget for 2025/2026

Spgrgsmal og kommentarer

Boligafgift ST fortalte, at budgettet indeholdt en stigning i boligafgiften pa
1%.

5.1 Forslag Beslutning
Indtil naeste ordinaere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen | Forslaget blev
tii at omleegge foreningens realkreditldn samt eventuel | enstemmigt
kassekredit til et realkreditlan med lavere, fast rente. vedtaget.
Sporgsmal og kommentarer
ST fortalte, at forslaget gav bestyrelsen bemyndigelse til at
konvertere renten ned pa foreningens I38n, hvis samfundets
renteniveau faldt.

Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedteegternes § 27.

5.2 Forslag Beslutning
Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegternes § 7 | Forslaget blev
vedr. andelsbevis forlgbeligt

enstemmigt
Fra vedtaget.

For andelen udstedes andelsbevis, der Ilyder p& navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der
skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis,
mod et gebyr som fastsaettes af bestyrelsen, og som opkraeves af
administrator.
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Til

For andelen udarbejdes en overdragelsesaftale af foreningens
administrator. Administrator er ligeliges forpligtet til at ajourfare
ind- og fraflytninger i foreningen.

Spgrgsmal og kommentarer

Fremmgade

ST fortalte, at andelsbeviset ikke leengere var gaeldende, men at
overdragelsesaftalen var det gaeldende dokument. Dernaest var
administrator ansvarlig for at registrere ind- og fraflytninger i
foreningen.

Dernaest fortalte ST, at da forslaget omhandler en
vedteaegtseendring kraever det 2/3 dele fremmgdte andelshavere
pd generalforsamlingen. Da der ikke var nok fremmgdte blev
forslaget sat til afstemning, og skal endelig vedtages pa en ny
generalforsamling fgr det er gaeldende

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.3

Forslag

Beslutning

Andelshaver stiller forslag om fglgende:

Nar der er en hdndvaerker som laver noget i ens bygning.
Skal han szette en seddel i opgangen for at forteelle beboerne,
hvad han laver, har lavet, vil lave.

Forslaget blev
vedtaget med 20
stemmer for.

Spgrgsmal og kommentarer

RT fortalte, at det ofte var en procedure ved stgrre arbejder eller
lign.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.4

Forslag

Beslutning

Andelshaver stiller forslag om bytning af andel

Jeg foresldr, at andelshavere fremover far mulighed for at bytte
deres andel med en andel i en anden andelsboligforening, nar der
ikke er nogen, der gnsker at kgbe andelen i den interne
tilbudsrunde.

Det skal fungere sddan:

En andelshaver kan indgd en aftale om bytte med en anden
andelshaver (i en anden forening).

Byttet kan kun gennemfgres, hvis ingen interne kgbere har
gnsket at kgbe andelen i foreningens normale tilbudsrunde.

Byttet sker pa samme vilkar som et almindeligt salg, herunder
maksimalpris, vurdering, el-/VVS-syn og
bestyrelsens/administrators godkendelse.

Forslaget blev
ikke vedtaget
med 14 stemmer
for.
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Begge foreninger skal godkende byttet i overensstemmelse med
deres respektive vedtagter.

Ordningen andrer ikke pa eksisterende rettigheder for
andelshavere eller ventelister.

Formal:

At give andelshavere en smule mere fleksibilitet, nar der alligevel
ikke er interne kgbere, og ggre det muligt at blive i
andelssektoren, selvom man far andrede boligbehov.

Forslaget sendrer ikke pa ventelister eller fortrinsret, men skaber
en ekstra mulighed, der kan veere til gavn for bdde szlger og
kgber.

Sporgsmal og kommentarer

Afstemning

ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opndede ikke et
kvaliciferet flertal og blev ikke forlgbeligt vedtaget.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.5 Forslag Beslutning
Andelshaver stiller forslag til ventelisten Forslaget blev
blev ikke

Baggrund:

I dag kan kun nuveerende andelshavere std pa den interne
venteliste for kgb af andele.

Bgrn af andelshavere kan kun skrives pa den sdkaldte bgrneliste,
som kun gaelder ledige lejeboliger - ikke andele.

Det betyder, at bgrn, som vokser op i foreningen, ikke kan
skrives op som fremtidige kgbere til andele, og derfor ingen
mulighed har for at blive boende som voksne.

Forslag:

Jeg foresldr, at bgrn af andelshavere fremover kan skrives op
som fremtidige interesserede kgbere til andele i foreningen.

Det skal fungere sadan:

Forzeldre kan anmode administrator om at skrive deres barn pd
en intern liste over bgrn af andelshavere, som gnsker at kgbe en
andel pa sigt.

Barnet kan fgrst kgbe en andel, nar det fylder 18 ar.

Barnets placering pd listen folger forzeldrenes anciennitet i
foreningen.

Listen anvendes efter den almindelige interne venteliste for
nuvaerende andelshavere, men fgr den eksterne venteliste.

vedtaget med 10
stemmer for.
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Dvs.: fgrst tilbydes andelen til andelshavere, derefter til bgrn af
andelshavere, og til sidst til eksterne kgbere.

Ordningen andrer ikke pa de nuveerende regler for hverken
ventelister, pris eller godkendelse.

Formal:

At give bgrn, som er vokset op i foreningen, mulighed for at blive
boende som voksne, nar der bliver en andel ledig.

Forslaget styrker fallesskabet og ggr det muligt for naeste
generation at bevare tilknytningen til foreningen - uden at det gar
ud over nogen nuvarende andelshavere.

Sporgsmal og kommentarer

ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opndede ikke et
kvaliciferet flertal og blev ikke forlgbeligt vedtaget.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.1 Forslag Beslutning
Andelshavere stiller forslag om inddaemning af japansk | Forslaget blev
pileurt enstemmigt

vedtaget.

Forslaget stilles af Nr. 47 st., 3. Og 47, 1., 3-4

Bekaempelse af Japansk pileurt

Efter aftale med bestyrelsen gnskes der gkonomisk
kompensation/betaling for inddeemning af japansk pileurt.

Konkret tilbud for omrade v. 47/49

Gartner: 4500 (inkl. moms)
For freesning af to traergdder udlaegning af ukrudtsdug

Traeflis: 2500 (inkl. moms).
Anlaegges selv af andelshavere for besparelse.

Sporgsmal og kommentarer

Uddybning En andelshaver fortalte kort, om problematikken vedr. planten,
Japansk pileurt. Planten var meget sveer at afskaffe, samt at den
kan vokse dybt ned i jorden og bryde om flere forskellige steder.

Andelshaveren foreslog at, hvis man opdagede planten, skal man
fjerne den med det samme og smide den i restaffald og ikke
haveaffald.

Andelshaveren gnskede bemyndigelse indenfor budgetrammen,
at betille en gartner som kunne freese treergder og flis ned, s
man evt. kunne fa planten til at vokse vaek.

Vedtagelse
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Valg af bestyrelse og suppleanter

Som bestyrelsesmed

lemmer valgtes:

Formand

René Thomsen

Bestyrelsesmedlem

Marc Seide Pedersen

Bestyrelsesmedlem

Anders Toft

Bestyrelsesmedlem

Kristjan Islington

Bestyrelsesmedlem

Anna Louise Engberg

Bestyrelsesmedlem

Mette Moseholt

Bestyrelsesmedlem

William Jungfalk

Suppleant

Kristian Lykkestrand

Suppleant

Chaqueline Jgrgensen

Bestyrelsen bestar h

erefter af:

Formand

René Thomsen P3 valg i 2026

Bestyrelsesmedlem

Marc Seide Pedersen P3 valg i 2026

Bestyrelsesmedlem

Anders Toft P& valg i 2026

Bestyrelsesmedlem

Kristjan Islington Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem

Anna Louise Engberg Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem

Mette Moseholt Pa valg i 2026

Bestyrelsesmedlem

William Jungfalk P3 valg i 2026

Suppleant Kristian Lykkestrand Pa valg i 2026

Suppleant Chaqueline Jgrgensen

7 Eventuelt

GF En andelshaver spurgte, om man allerede nu kunne sende en pd mindelse ud om,
hvorndr naeste ars generalforsamling blev afholdt. ST svarede, at foreningens
ordinaere generalforsamling altid blev afholdt i slutningen af oktober.

Stier En andelshaver fortalte, at nogle af stiernes belaegning var i darlig stand (huller mv.).
RT fortalte, at bestyrelsen var i gang med at undersgge en lappelgsning.

Herefter takkede ST

for god ro og orden og hasvede generalforsamlingen kl. 19.30.

I henhold til vedteegternes §28 skal dette referat underskrives af dirigenten.

Kgbmagergade 60, 3. |1150 Kgbenhavn K | CVR.nr. 31332036 | Telefon 33 30 70 80 | www.adlexbolig.dk






AB lange Carl Bestyrelsens beretning 2025

Denne beretning gaelder regnskabséret 01 juli 2024 — 30.juni 2025, samt bestyrelsesaret november
2024 til og med oktober 2025.

P& OGF 2024 fik bestyrelsen godkendt et budget pa 50.000 kr. til at opstarte forunderseggelser til et
evt. kommende sti — omfangsdren og kloak projekt.

Dette arbejde er efterfolgende igangsat. Bestyrelsen for AB lange Carl har sammen med bestyrelsen
for EF Lange Carl valgt en bygherreradgiver, og Adlex administration har pa bestyrelsernes vegne
udarbejdet et budget.

Vores udgangspunkt var et vi gerne ville starte med et delprojekt pa 2 blokke.
Grundet lovgivning og vedtaegter mv. er det desvarre ikke en mulighed, at dele opgaven op 1
mindre del projekter, uden at have vedtaget en gkonomisk helhedsramme.

Vi undersogte derefter mulighederne for et flerarigt helhedsprojekt — kaldet M1(Mulighedl). Da
prisen var ca. 28 mio. kr og varigheden 4-6 ar og udgifter pa 1an og renter ville resultere i en
huslejestigning pd mindst 25 %. For andelshavere, valgte en enig bestyrelse, at afsoge andre
muligheder inden vi bringer et forslag til afstemning pé en generalforsamling.

Projektudvalget har derfor arbejdet videre en lgsning kaldet M2 (mulighed 2), som kort gar ud pa at
man 1 detaljen undersoger hvordan man kan dele projektet op bade tidsmassigt og ekonomisk, og
stadigveek overholde vedtaegter mv.

Forste step er udarbejdelse af en ny og mere detaljeret vedligeholdelsesrapport over alle 13 blokke ,
som gor at man pa et oplyst grundlag kan se hvilke bygninger og kloaksektioner, som kraever
hvilket arbejde.

Derefter udarbejdes et forslag til en 10 arig vedligeholdelsesplan, sat efter faglige hensyn. Denne
plan udmentes sd i et konkret projektforslag kaldet M2, som sammen med helhedsplan M1
foreleegges generalforsamlingen til afstemning.

I arets lob kommer der ogsa en del beboerhenvendelser og tak for det.

Jeg nevner dem, som jeg vurdere er mest relevante for generalforsamlingen i vilkarlig rekkefolge.

Udfordringer med Japansk pileurt.

Vi har en handfuld andelshavere, som kamper en brav kamp mod den invasive plante japansk
pileurt.





Haver som er misligholdt. Vi har nogle andelshavere som forsemmer deres pligt til at holde deres
haver.

Tomme lejligheder og ikke godkendt fremleje. Vi blevet bekendt med at der er lejligheder,
bopalspligten pa 180 dage muligvis ikke overholdes, og naboerne er bekymret for indeklima mv.

Vi har ogséd andelshavere som tilsigtet eller utilsigtet fremlejer deres lejlighed ud uden bestyrelsens
tilladelse.

Ramper til keeldre.

Ejerforeningens bestyrelse har indkebt ramper, som er blevet opsat i keldrene.
Grundet kommunikationsudfordringer og et bestyrelses pa famileorlov, har ramperne desvarre
veaeret sat forket. De er nu rettet.

Der har bade veret positive og ikke sa positive tilbagemeldinger fra vores beboere.

P& XGF inov. 2022 blev det besluttet at alle salg i foreningen fremadrettet skulle selges via
ventelisten.

Bestyrelsen besluttede efterfolgende at tilkoble foreningen platformen Waitly, og valgte i den
forbindelse at satte det drlige betaling op fra 100 kr. til 250 kr om 4ret.

Ved OGF 2024 var der 182 pa ventelisten nu er der d.d. 251 personer.

Salgsprocessen varer 14 dage og har ved alle salg efter vi har overgdet til Waitly resulteret i en
keber. Konklusionen er at den nye salgsproces mé overordnet set betegnes som en succes, men
naturligvis med forbedringspotentiale, da der har forekommet flere utilsigtet sma fejl i processen,
som nu er rettet.

Foreningens vedtagter og husorden ajourfores.

Bestyrelsen har opstartet et arbejde
med at {4 ajourfort vores husorden og vedtegters, nér arbejdet er udfert vil det blive bragt op pé en
XGF.

Andelsforeningen AB lange Carl, er som de fleste af jer sikkert er bekendte med, medlem af
ejerforeningen EF lange Carl, som stér for drift og vedligeholdelse af vores 13 falles bygninger,
samt alm. Drift sdsom snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsomrade.

Intern opstart af forundersegelser vedr. evt. kommende sti omfangsdran og kloak projekt, ligger
ogsa under EF Lange Carl





Vi har i1 indevarende bestyrelses ar atholdt

5AB bestyrelsesmader og 5 EF bestyrelsesmeader, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et arligt
regnskabsmede 1 begge foreninger, samt, samt 4 drift og 4 projektmeder Derudover er der atholdt 2
feelles socialt arrangementer i- herunder et teambuildingskursus.

Pé bestyrelsens vegne

René Thomsen
Formand AB Lange Carl
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