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8. oktober 2025 

J.nr. 682-25 

 

 

A/B Lange Carl 

 

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 
 

 

Dato Torsdag den 30. oktober 2025 kl. 18.30 

Sted Valby Kulturhus, Teatersalen Valgårdsvej 4, 2500 Valby 

Til stede 22 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt 

Endvidere  

deltog 

Administrator, Jonathan Karlsen, ADLEX Boligadministration A/S 

Direktør, Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S 

 

Dagsorden:  

1  Valg af dirigent og referent 

2  Bestyrelsens beretning 

3  Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af 

årsrapporten.   

 3.1 Bestyrelsen indstiller nedenstående 2 mulige andelskroner, samt en reserve/hensættelse 

4  Forelæggelse af drifts- og eventuelt likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om 

eventuel ændring af boligafgiften 

5  Forslag 

 5.1 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at omlægge 

foreningens realkreditlån samt eventuel kassekredit til et realkreditlån med lavere, fast 

rente.   

 5.2 Bestyrelsen stiller forslag om ændring af vedtægternes § 7 vedr. andelsbevis. 

 5.3 Andelshaver stiller forslag om følgende: 

 5.4 Andelshaver stiller forslag om bytning af andel 

 5.5 Andelshaver stiller forslag til ventelisten 

 5.6 Andelshavere stiller forslag om inddæmning af japansk pileurt 

6  Valg af bestyrelse og suppleanter 

6.1 På valg er: 
 

Formand René Thomsen På valg for 1 år 

Bestyrelsesmedlem Kristian Lykkestrand På valg for 1 år 

Bestyrelsesmedlem Anders Toft På valg for 1 år 

Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington På valg for 1 år 

Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg På valg for 1 år 

Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt På valg for 1 år 

Bestyrelsesmedlem William Jungfalk På valg for 1 år 

Suppleant Marc Seide Pedersen  

7  Eventuelt  
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1 Valg af dirigent  

Dirigent Foreningens formand Rene Thomsen (herefter RT) foreslog på 

bestyrelsens vegne direktør Steen Thomsen fra ADLEX 

Boligadministration A/S (herefter ST) som dirigent. ST blev valgt 

som dirigent uden modkandidat.  

ST valgtes som 

dirigent. 

Lovligt 

indvarslet 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt 

indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 

generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 

generalforsamlingens lovlighed. 

 

Beslutnings-

dygtig 

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 83 medlemmer var 

22 repræsenterede, heraf 5 ved fuldmagt. På den baggrund 

konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 

beslutningsdygtig til behandling af dagsordenens punkter pånær 

forslag 5.2, 5.4  og 5.5 som krævede kvalificeret fremmøde. 

 

Referent Administrator Jonathan Karlsen fra ADLEX Boligadministration 

A/S (herefter JFK) blev  valgt som referent. Referenten 

præciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et 

beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og 

således at referatet ikke vil indeholde udførligt referat af aftenens 

diskussioner.  

JFK valgtes som 

referent. 

 

2 Bestyrelsens beretning 

 

RT forelagde bestyrelsens beretning. 

 

Beretningen er vedlagt referatet.  

Beretningen blev 

taget til 

efterretning. 

 Spørgsmål og kommentarer  

Plan En andelshaver fortalte, at nogle af cykelramperne i kælderen 

ikke var gode og man faldt over disse. Bestyrelsen vil undersøge 

det nærmere. 

 

Haver En andelshaver fortalte, at nogle af haverne stod tomme og var 

misligholdt. RT fortalte, at det ofte var et større detektiv arbejde 

for bestyrelsen, men ADLEX Boligadministration sendte i nogle 

tilfælde påbud til en evt. tom lejlighed. 

 

 

3 Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning 

samt godkendelse af årsrapporten.  

 

Regnskabet blev 

enstemmigt 

godkendt.  

Regnskab ST gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  

Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 4.828.505.  

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr. 2.469.971 og finansielle 

omkostninger på 2.535.996. 

 

Årest resultat Herefter blev årets resultat et underskud på kr. 1.305.123  

Andelskrone Andelskronen blev  under pkt 3.1 vedtaget til  18.866,61 

 Spørgsmål og kommentarer  

lån ST fortalte, at foreningen havde konverteret foreningens 

realkreditlån fra en rente på 5-4%, hvilket gav en besparelse i 

lånets ydelse, 
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3.1 Forslag Beslutning 

 Bestyrelsen indstiller nedenstående 2 mulige 

andelskroner, samt en reserve/hensættelse 

 

Andelskrone var ved forrige regnskab kr. 18.987,84 med en 

hensættelse på kr. 5.000.000 

 

1) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone på kr. 18.866,61 

med en reserve/hensættelse på kr. 5.000.000 

 

 

2) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone på kr. 18.987,84 

med en reserve/hensættelse på ca. kr. 4.300.000. 

Forslag 1 blev 

vedtaget med 11 

stemmer for. 

 Spørgsmål og kommentarer  

 ST satte forslagene til afstemning og stemmerne fordelte sig 

således:  

 

Forslag 1: 11 stemmer for 

Forslag 2: 6 stemmer for 

 

 

4 Forelæggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning 

om eventuel ændring af boligafgiften 

 

ST forelagde driftsbudget for 2025/2026 

Budgettet blev 

enstemmigt 

vedtaget.   

 Spørgsmål og kommentarer  

Boligafgift ST fortalte, at budgettet indeholdt en stigning i boligafgiften på 

1%. 

 

 

5.1 Forslag Beslutning  

 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges bestyrelsen 

til at omlægge foreningens realkreditlån samt eventuel 

kassekredit til et realkreditlån med lavere, fast rente.   

Forslaget blev 

enstemmigt 

vedtaget.  

 Spørgsmål og kommentarer  

 ST fortalte, at forslaget gav bestyrelsen bemyndigelse til at 

konvertere renten ned på foreningens lån, hvis samfundets 

renteniveau faldt.  

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 27.  

 

5.2 Forslag Beslutning  

 Bestyrelsen stiller forslag om ændring af vedtægternes § 7 

vedr. andelsbevis 

 

Fra 

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. 

Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der 

skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet andelsbevis, 

mod et gebyr som fastsættes af bestyrelsen, og som opkræves af 

administrator. 

 

Forslaget blev 

forløbeligt 

enstemmigt 

vedtaget. 



Document ID: b69ef575-0f25-4d04-b099-f2f81fe4c7c3

Side 4 af 7                           

 

Købmagergade 60, 3. |1150 København K | CVR.nr. 31332036 | Telefon 33 30 70 80 | www.adlexbolig.dk 

 

Til  

For andelen udarbejdes en overdragelsesaftale af foreningens 

administrator. Administrator er ligeliges forpligtet til at ajourføre 

ind- og fraflytninger i foreningen. 

 Spørgsmål og kommentarer  

Fremmøde ST fortalte, at andelsbeviset ikke længere var gældende, men at 

overdragelsesaftalen var det gældende dokument. Dernæst var 

administrator ansvarlig for at registrere ind- og fraflytninger i 

foreningen. 

 

Dernæst fortalte ST, at da forslaget omhandler en 

vedtægtsændring kræver det 2/3 dele fremmødte andelshavere 

på generalforsamlingen. Da der ikke var nok fremmødte blev 

forslaget sat til afstemning, og skal endelig vedtages på en ny 

generalforsamling før det er gældende 

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 27.  

 

5.3 Forslag Beslutning  

 Andelshaver stiller forslag om følgende: 

 

Når der er en håndværker som laver noget i ens bygning. 

Skal han sætte en seddel i opgangen for at fortælle beboerne, 

hvad han laver, har lavet, vil lave. 

Forslaget blev 

vedtaget med 20 

stemmer for. 

 Spørgsmål og kommentarer  

 RT fortalte, at det ofte var en procedure ved større arbejder eller 

lign.   

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 27.  

 

5.4 Forslag Beslutning  

 Andelshaver stiller forslag om bytning af andel 

 

Jeg foreslår, at andelshavere fremover får mulighed for at bytte 

deres andel med en andel i en anden andelsboligforening, når der 

ikke er nogen, der ønsker at købe andelen i den interne 

tilbudsrunde. 

Det skal fungere sådan: 

 

En andelshaver kan indgå en aftale om bytte med en anden 

andelshaver (i en anden forening). 

 

Byttet kan kun gennemføres, hvis ingen interne købere har 

ønsket at købe andelen i foreningens normale tilbudsrunde. 

 

Byttet sker på samme vilkår som et almindeligt salg, herunder 

maksimalpris, vurdering, el-/VVS-syn og 

bestyrelsens/administrators godkendelse. 

 

Forslaget blev 

ikke vedtaget 

med 14 stemmer 

for. 
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Begge foreninger skal godkende byttet i overensstemmelse med 

deres respektive vedtægter. 

 

Ordningen ændrer ikke på eksisterende rettigheder for 

andelshavere eller ventelister. 

 

Formål: 

At give andelshavere en smule mere fleksibilitet, når der alligevel 

ikke er interne købere, og gøre det muligt at blive i 

andelssektoren, selvom man får ændrede boligbehov. 

Forslaget ændrer ikke på ventelister eller fortrinsret, men skaber 

en ekstra mulighed, der kan være til gavn for både sælger og 

køber. 

 Spørgsmål og kommentarer  

Afstemning ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opnåede ikke et 

kvaliciferet flertal og blev ikke forløbeligt vedtaget. 

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 27.  

 

5.5 Forslag Beslutning  

 Andelshaver stiller forslag til ventelisten 

 

Baggrund: 

 

I dag kan kun nuværende andelshavere stå på den interne 

venteliste for køb af andele. 

Børn af andelshavere kan kun skrives på den såkaldte børneliste, 

som kun gælder ledige lejeboliger - ikke andele. 

Det betyder, at børn, som vokser op i foreningen, ikke kan 

skrives op som fremtidige købere til andele, og derfor ingen 

mulighed har for at blive boende som voksne. 

 

Forslag: 

Jeg foreslår, at børn af andelshavere fremover kan skrives op 

som fremtidige interesserede købere til andele i foreningen. 

Det skal fungere sådan: 

 

Forældre kan anmode administrator om at skrive deres barn på 

en intern liste over børn af andelshavere, som ønsker at købe en 

andel på sigt. 

 

Barnet kan først købe en andel, når det fylder 18 år. 

 

Barnets placering på listen følger forældrenes anciennitet i 

foreningen. 

 

Listen anvendes efter den almindelige interne venteliste for 

nuværende andelshavere, men før den eksterne venteliste. 

Forslaget blev  

blev ikke 

vedtaget med 10 

stemmer for. 
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Dvs.: først tilbydes andelen til andelshavere, derefter til børn af 

andelshavere, og til sidst til eksterne købere. 

 

Ordningen ændrer ikke på de nuværende regler for hverken 

ventelister, pris eller godkendelse. 

 

Formål: 

At give børn, som er vokset op i foreningen, mulighed for at blive 

boende som voksne, når der bliver en andel ledig. 

Forslaget styrker fællesskabet og gør det muligt for næste 

generation at bevare tilknytningen til foreningen - uden at det går 

ud over nogen nuværende andelshavere. 

 Spørgsmål og kommentarer  

 ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opnåede ikke et 

kvaliciferet flertal og blev ikke forløbeligt vedtaget. 

 

 Vedtagelse  

 Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 27.  

 

5.1 Forslag Beslutning  

 Andelshavere stiller forslag om inddæmning af japansk 

pileurt 

 

Forslaget stilles af Nr. 47 st., 3. Og 47, 1., 3-4 

 

Bekæmpelse af Japansk pileurt 

Efter aftale med bestyrelsen ønskes der økonomisk 

kompensation/betaling for inddæmning af japansk pileurt.  

 

Konkret tilbud for område v. 47/49 

 

Gartner: 4500 (inkl. moms)  

For fræsning af to trærødder udlægning af ukrudtsdug   

 

Træflis: 2500 (inkl. moms).  

Anlægges selv af andelshavere for besparelse.  

Forslaget blev 

enstemmigt 

vedtaget. 

 Spørgsmål og kommentarer  

Uddybning En andelshaver fortalte kort, om problematikken vedr. planten, 

Japansk pileurt. Planten var meget svær at afskaffe, samt at den 

kan vokse dybt ned i jorden og bryde om flere forskellige steder. 

 

Andelshaveren foreslog at, hvis man opdagede planten, skal man 

fjerne den med det samme og smide den i restaffald og ikke 

haveaffald. 

 

Andelshaveren ønskede bemyndigelse indenfor budgetrammen, 

at betille en gartner som kunne fræse trærøder og flis ned, så 

man evt. kunne få planten til at vokse væk. 

 

 Vedtagelse  
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 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 27.  

 

 

6 Valg af bestyrelse og suppleanter 

 

Som bestyrelsesmedlemmer valgtes: 

Formand René Thomsen 

Bestyrelsesmedlem Marc Seide Pedersen 

Bestyrelsesmedlem Anders Toft 

Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington 

Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg 

Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt 

Bestyrelsesmedlem William Jungfalk 

Suppleant Kristian Lykkestrand    

Suppleant Chaqueline Jørgensen 

 

Bestyrelsen består herefter af: 

Formand René Thomsen På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem Marc Seide Pedersen På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem Anders Toft På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt På valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem William Jungfalk På valg i 2026 

Suppleant Kristian Lykkestrand    På valg i 2026 

Suppleant Chaqueline Jørgensen  

 

7 Eventuelt 

GF En andelshaver spurgte, om man allerede nu kunne sende en på mindelse ud om, 

hvornår næste års generalforsamling blev afholdt. ST svarede, at foreningens 

ordinære generalforsamling altid blev afholdt i slutningen af oktober.  

Stier En andelshaver fortalte, at nogle af stiernes belægning var i dårlig stand (huller mv.). 

RT fortalte, at bestyrelsen var i gang med at undersøge en lappeløsning. 

 

Herefter takkede ST for god ro og orden og hævede generalforsamlingen kl. 19.30. 

 

I henhold til vedtægternes §28 skal dette referat underskrives af dirigenten.  
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AB lange Carl Bestyrelsens beretning 2025 
 

 

 

 

 

Denne beretning gælder regnskabsåret 01 juli 2024 – 30.juni 2025, samt bestyrelsesåret november 

2024 til og med oktober 2025.  

 

 

På OGF 2024 fik bestyrelsen godkendt et budget på 50.000 kr. til at opstarte forundersøgelser til et 

evt. kommende sti – omfangsdræn og kloak projekt.   

 

Dette arbejde er efterfølgende igangsat. Bestyrelsen for AB lange Carl har sammen med bestyrelsen 

for EF Lange Carl valgt en bygherrerådgiver, og Adlex administration har på bestyrelsernes vegne 

udarbejdet et budget. 

 

Vores udgangspunkt var et vi gerne ville starte med et delprojekt på 2 blokke. 

Grundet lovgivning og vedtægter mv.  er det desværre ikke en mulighed, at dele opgaven op i 

mindre del projekter, uden at have vedtaget en økonomisk helhedsramme.   

 

Vi undersøgte derefter mulighederne for et flerårigt helhedsprojekt – kaldet M1(Mulighed1). Da 

prisen var ca. 28 mio. kr og varigheden 4-6 år og udgifter på lån og renter ville resultere i en 

huslejestigning på mindst 25 %. For andelshavere, valgte en enig bestyrelse, at afsøge andre 

muligheder inden vi bringer et forslag til afstemning på en generalforsamling. 

 

 Projektudvalget har derfor arbejdet videre en løsning kaldet M2 (mulighed 2), som kort går ud på at 

man i detaljen undersøger hvordan man kan dele projektet op både tidsmæssigt og økonomisk, og 

stadigvæk overholde vedtægter mv. 

 

Første step er udarbejdelse af en ny og mere detaljeret vedligeholdelsesrapport over alle 13 blokke , 

som gør at man på et oplyst grundlag kan se hvilke bygninger og kloaksektioner, som kræver 

hvilket arbejde. 

 

Derefter udarbejdes et forslag til en 10 årig vedligeholdelsesplan, sat efter faglige hensyn. Denne 

plan udmøntes så i et konkret projektforslag kaldet M2, som sammen med helhedsplan M1 

forelægges generalforsamlingen til afstemning. 

 

I årets løb kommer der også en del beboerhenvendelser og tak for det. 

 

Jeg nævner dem, som jeg vurdere er mest relevante for generalforsamlingen i vilkårlig rækkefølge. 

  

Udfordringer med Japansk pileurt. 

 

Vi har en håndfuld andelshavere, som kæmper en brav kamp mod den invasive plante japansk 

pileurt.  
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Haver som er misligholdt. Vi har nogle andelshavere som forsømmer deres pligt til at holde deres 

haver. 

 

Tomme lejligheder og ikke godkendt fremleje. Vi blevet bekendt med at der er lejligheder, 

bopælspligten på 180 dage muligvis ikke overholdes, og naboerne er bekymret for indeklima mv. 

 

Vi har også andelshavere som tilsigtet eller utilsigtet fremlejer deres lejlighed ud uden bestyrelsens 

tilladelse. 

  

 

Ramper til kældre.  

 

Ejerforeningens bestyrelse har indkøbt ramper, som er blevet opsat i kældrene. 

Grundet kommunikationsudfordringer og et bestyrelses på famileorlov, har ramperne desværre 

været sat forket. De er nu rettet. 

 

Der har både været positive og ikke så positive tilbagemeldinger fra vores beboere. 

 

 På XGF i nov. 2022 blev det besluttet at alle salg i foreningen fremadrettet skulle sælges via 

ventelisten.  

 

Bestyrelsen besluttede efterfølgende at tilkoble foreningen platformen Waitly, og valgte i den 

forbindelse at sætte det årlige betaling op fra 100 kr. til 250 kr om året. 

 

Ved OGF 2024 var der 182 på ventelisten nu er der d.d. 251 personer. 

 

Salgsprocessen varer 14 dage og har ved alle salg efter vi har overgået til Waitly resulteret i en 

køber.  Konklusionen er at den nye salgsproces må overordnet set betegnes som en succes, men 

naturligvis med forbedringspotentiale, da der har forekommet flere utilsigtet små fejl i processen, 

som nu er rettet. 

 

 

 Foreningens vedtægter og husorden ajourføres. 

 

Bestyrelsen har opstartet et arbejde 

 med at få ajourført vores husorden og vedtægters, når arbejdet er udført vil det blive bragt op på en 

XGF. 

 

 

 

 

Andelsforeningen AB lange Carl, er som de fleste af jer sikkert er bekendte med, medlem af 

ejerforeningen EF lange Carl, som står for drift og vedligeholdelse af vores 13 fælles bygninger, 

samt alm. Drift såsom snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsområde. 

 

Intern opstart af forundersøgelser vedr. evt. kommende sti omfangsdræn og kloak projekt, ligger 

også under EF Lange Carl 
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Vi har i indeværende bestyrelses år afholdt  

 5AB bestyrelsesmøder og 5 EF bestyrelsesmøder, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et årligt 

regnskabsmøde i begge foreninger, samt, samt 4 drift og 4 projektmøder  Derudover er der afholdt 2 

fælles socialt arrangementer i- herunder et teambuildingskursus.  

 

 

 

På bestyrelsens vegne 

 

René Thomsen 

Formand AB Lange Carl 
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             adlex-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesformand   !_! b69ef575-0f25-4d04-b099-f2f81fe4c7c3 !!_!! René Thomsen
        
    
     
         
             
                 2025-11-09T21:36:07.259+01:00
                 started-signature-session
                 
                     37.96.77.206
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-11-09T21:36:20.632+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat 2025 U.pdf
                     zV4DLZ054sZVwfc92ICV3R1/jxbhRb+bmNomFB7gBsA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-11-09T21:36:30.677+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-11-09T21:37:24.532+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 IBc0t0n5emEuGvsm2imL4J2kCVQLg3g1RhkRVu7/aQ8=

 
 
 

 
 z+iNmVCVsK5Ene9aCAfJodOP+M5jSRRsuOPmXp76nXg=


 
SK0ZFfwrqx6gRWKdwzYwoOSU2MlR5vmG5xpZmrkSZPKYqJh8SANdSYm1gtdaGkFuOSLJ+Rpix1HL

Ziii2m395iVHr9TsZBzyzYx4P+1pOIC5ZWhxfNIeoxS3kFWD0NZ+cCsCUKPiXzLDxA3Lf3Nyrqbn

wlgRln4sn0MnlFcC8QPCIwD9hL2SvLASdxWqdel/b5QJNUY1nXa0wUAQ0tolqm4coVHT0aYMf7t6

Ny5QMn/6rBiBCKe19RRzknYMqCDFWh7fxm8ljkoZz82l3pTt27ruwyvwYZdHTX8OQV4KAX/teYDJ

y7wF62KmYoUM8HiW7C+/h8+oMGJRJbwPzhmKxEUXDMIV76tRg1ksTULAJbQt5fiqCObJbJbVkXOR

dxA2LMxyd/Z0TU7jpID0gmsITojB55Ys7VuqlLsryYAy7b+KVpeRILqhw89ekrIDOQ1m45qKGzCc

rbnhkaqNhta45CuxhdNOqgg9t7htz2z80gk56u/igK4rAxH/IRNlz96B

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-11-09T21:37:24.731+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Steen Thomsen
             6b8774b8-414e-4236-be53-262e22564f3b
             DK
             Thomsen
             Steen
        
         
             application/pdf
             Referat 2025 U.pdf
             zV4DLZ054sZVwfc92ICV3R1/jxbhRb+bmNomFB7gBsA=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-11-06T13:03:40.727+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Referat 2025 U.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"zV4DLZ054sZVwfc92ICV3R1/jxbhRb+bmNomFB7gBsA=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"dYWkTiFMl66TtY1wdaRfWJWYrKq+6iCXT9wtOvYLNpI=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
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             Dirigent   !_! b69ef575-0f25-4d04-b099-f2f81fe4c7c3 !!_!! Steen Thomsen
        
    
     
         
             
                 2025-11-06T13:02:52.461+01:00
                 started-signature-session
                 
                     188.120.84.120
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/142.0.0.0 Safari/537.36 Edg/142.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-11-06T13:02:56.503+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat 2025 U.pdf
                     zV4DLZ054sZVwfc92ICV3R1/jxbhRb+bmNomFB7gBsA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-11-06T13:03:00.381+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-11-06T13:03:40.727+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 PXty1oEgT3BV6ouxJ/2M8T0W/s6bWtFC9zcagjtWOik=

 
 
 

 
 cxv8CnOVM/eTmA4EnOR2WM0qvo4n0e86d9P+B+sGaa0=


 
zdx+GQUn/02W6zQ39IcchQh3jNxJEaMOZTke0++XGITHOyu3zXN4wu/4pJ9NWQMJIG1Mpkmllwru

GMl1WFUR1C+RN4Iq74sMGGxLTEhYO2aadLkB4uFRPph98dLYDT70/z6yytfBgTPt1gqLv5cMmDV0

coipPtRUhd8NdwmlnBfvqCoarcwejDm5KCZKuzSepSvkRQ0IsjUHFULx0h3pTZ3AG+RVHQacE0xY

phBavcW/Ltim+PH0Q0rQVM0bWx8bFZWxCsXL++ntwzP2LS7FA9PKGqxTE2toqzjTShiuKQXzWnSG

alIj+emu+/zlcbe4I8I5/29SpfpeqlllsuJ02iPWGdD1yYu09mIv/EWP5DxtXwBoSSWqjVmYsDef

uYGmd0p6OesM707s4IOps0eUywovqfJdaf4XROaBFhKN0L3w+FsLbXt30h9ExSBQvkCnSuz1r30T

oiyQG2bZ+5iVgzigKJ8+wfzOq8IebVw12K6HEwY8LF7VW89ozkQA/r2R

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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8. oktober 2025 


J.nr. 682-25 


 


 


A/B Lange Carl 


 


GENERALFORSAMLINGSREFERAT 
 


 


Dato Torsdag den 30. oktober 2025 kl. 18.30 


Sted Valby Kulturhus, Teatersalen Valgårdsvej 4, 2500 Valby 


Til stede 22 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt 


Endvidere  


deltog 


Administrator, Jonathan Karlsen, ADLEX Boligadministration A/S 


Direktør, Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S 


 


Dagsorden:  


1  Valg af dirigent og referent 


2  Bestyrelsens beretning 


3  Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af 


årsrapporten.   


 3.1 Bestyrelsen indstiller nedenstående 2 mulige andelskroner, samt en reserve/hensættelse 


4  Forelæggelse af drifts- og eventuelt likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om 


eventuel ændring af boligafgiften 


5  Forslag 


 5.1 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at omlægge 


foreningens realkreditlån samt eventuel kassekredit til et realkreditlån med lavere, fast 


rente.   


 5.2 Bestyrelsen stiller forslag om ændring af vedtægternes § 7 vedr. andelsbevis. 


 5.3 Andelshaver stiller forslag om følgende: 


 5.4 Andelshaver stiller forslag om bytning af andel 


 5.5 Andelshaver stiller forslag til ventelisten 


 5.6 Andelshavere stiller forslag om inddæmning af japansk pileurt 


6  Valg af bestyrelse og suppleanter 


6.1 På valg er: 
 


Formand René Thomsen På valg for 1 år 


Bestyrelsesmedlem Kristian Lykkestrand På valg for 1 år 


Bestyrelsesmedlem Anders Toft På valg for 1 år 


Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington På valg for 1 år 


Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg På valg for 1 år 


Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt På valg for 1 år 


Bestyrelsesmedlem William Jungfalk På valg for 1 år 


Suppleant Marc Seide Pedersen  


7  Eventuelt  
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1 Valg af dirigent  


Dirigent Foreningens formand Rene Thomsen (herefter RT) foreslog på 


bestyrelsens vegne direktør Steen Thomsen fra ADLEX 


Boligadministration A/S (herefter ST) som dirigent. ST blev valgt 


som dirigent uden modkandidat.  


ST valgtes som 


dirigent. 


Lovligt 


indvarslet 


Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt 


indvarslet i henhold til foreningens vedtægter. Ingen fra 


generalforsamlingen havde på opfordring indvendinger mod 


generalforsamlingens lovlighed. 


 


Beslutnings-


dygtig 


Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 83 medlemmer var 


22 repræsenterede, heraf 5 ved fuldmagt. På den baggrund 


konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og 


beslutningsdygtig til behandling af dagsordenens punkter pånær 


forslag 5.2, 5.4  og 5.5 som krævede kvalificeret fremmøde. 


 


Referent Administrator Jonathan Karlsen fra ADLEX Boligadministration 


A/S (herefter JFK) blev  valgt som referent. Referenten 


præciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et 


beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og 


således at referatet ikke vil indeholde udførligt referat af aftenens 


diskussioner.  


JFK valgtes som 


referent. 


 


2 Bestyrelsens beretning 


 


RT forelagde bestyrelsens beretning. 


 


Beretningen er vedlagt referatet.  


Beretningen blev 


taget til 


efterretning. 


 Spørgsmål og kommentarer  


Plan En andelshaver fortalte, at nogle af cykelramperne i kælderen 


ikke var gode og man faldt over disse. Bestyrelsen vil undersøge 


det nærmere. 


 


Haver En andelshaver fortalte, at nogle af haverne stod tomme og var 


misligholdt. RT fortalte, at det ofte var et større detektiv arbejde 


for bestyrelsen, men ADLEX Boligadministration sendte i nogle 


tilfælde påbud til en evt. tom lejlighed. 


 


 


3 Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning 


samt godkendelse af årsrapporten.  


 


Regnskabet blev 


enstemmigt 


godkendt.  


Regnskab ST gennemgik hovedposterne i årsregnskabet.  


Indtægter De samlede indtægter udgjorde kr. 4.828.505.  


Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger på kr. 2.469.971 og finansielle 


omkostninger på 2.535.996. 


 


Årest resultat Herefter blev årets resultat et underskud på kr. 1.305.123  


Andelskrone Andelskronen blev  under pkt 3.1 vedtaget til  18.866,61 


 Spørgsmål og kommentarer  


lån ST fortalte, at foreningen havde konverteret foreningens 


realkreditlån fra en rente på 5-4%, hvilket gav en besparelse i 


lånets ydelse, 
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3.1 Forslag Beslutning 


 Bestyrelsen indstiller nedenstående 2 mulige 


andelskroner, samt en reserve/hensættelse 


 


Andelskrone var ved forrige regnskab kr. 18.987,84 med en 


hensættelse på kr. 5.000.000 


 


1) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone på kr. 18.866,61 


med en reserve/hensættelse på kr. 5.000.000 


 


 


2) Bestyrelsen stiller forslag om en andelskrone på kr. 18.987,84 


med en reserve/hensættelse på ca. kr. 4.300.000. 


Forslag 1 blev 


vedtaget med 11 


stemmer for. 


 Spørgsmål og kommentarer  


 ST satte forslagene til afstemning og stemmerne fordelte sig 


således:  


 


Forslag 1: 11 stemmer for 


Forslag 2: 6 stemmer for 


 


 


4 Forelæggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning 


om eventuel ændring af boligafgiften 


 


ST forelagde driftsbudget for 2025/2026 


Budgettet blev 


enstemmigt 


vedtaget.   


 Spørgsmål og kommentarer  


Boligafgift ST fortalte, at budgettet indeholdt en stigning i boligafgiften på 


1%. 


 


 


5.1 Forslag Beslutning  


 Indtil næste ordinære generalforsamling bemyndiges bestyrelsen 


til at omlægge foreningens realkreditlån samt eventuel 


kassekredit til et realkreditlån med lavere, fast rente.   


Forslaget blev 


enstemmigt 


vedtaget.  


 Spørgsmål og kommentarer  


 ST fortalte, at forslaget gav bestyrelsen bemyndigelse til at 


konvertere renten ned på foreningens lån, hvis samfundets 


renteniveau faldt.  


 


 Vedtagelse  


 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 27.  


 


5.2 Forslag Beslutning  


 Bestyrelsen stiller forslag om ændring af vedtægternes § 7 


vedr. andelsbevis 


 


Fra 


For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. 


Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der 


skal angive, at det træder i stedet for et bortkommet andelsbevis, 


mod et gebyr som fastsættes af bestyrelsen, og som opkræves af 


administrator. 


 


Forslaget blev 


forløbeligt 


enstemmigt 


vedtaget. 
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Til  


For andelen udarbejdes en overdragelsesaftale af foreningens 


administrator. Administrator er ligeliges forpligtet til at ajourføre 


ind- og fraflytninger i foreningen. 


 Spørgsmål og kommentarer  


Fremmøde ST fortalte, at andelsbeviset ikke længere var gældende, men at 


overdragelsesaftalen var det gældende dokument. Dernæst var 


administrator ansvarlig for at registrere ind- og fraflytninger i 


foreningen. 


 


Dernæst fortalte ST, at da forslaget omhandler en 


vedtægtsændring kræver det 2/3 dele fremmødte andelshavere 


på generalforsamlingen. Da der ikke var nok fremmødte blev 


forslaget sat til afstemning, og skal endelig vedtages på en ny 


generalforsamling før det er gældende 


 


 Vedtagelse  


 Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 27.  


 


5.3 Forslag Beslutning  


 Andelshaver stiller forslag om følgende: 


 


Når der er en håndværker som laver noget i ens bygning. 


Skal han sætte en seddel i opgangen for at fortælle beboerne, 


hvad han laver, har lavet, vil lave. 


Forslaget blev 


vedtaget med 20 


stemmer for. 


 Spørgsmål og kommentarer  


 RT fortalte, at det ofte var en procedure ved større arbejder eller 


lign.   


 


 Vedtagelse  


 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 27.  


 


5.4 Forslag Beslutning  


 Andelshaver stiller forslag om bytning af andel 


 


Jeg foreslår, at andelshavere fremover får mulighed for at bytte 


deres andel med en andel i en anden andelsboligforening, når der 


ikke er nogen, der ønsker at købe andelen i den interne 


tilbudsrunde. 


Det skal fungere sådan: 


 


En andelshaver kan indgå en aftale om bytte med en anden 


andelshaver (i en anden forening). 


 


Byttet kan kun gennemføres, hvis ingen interne købere har 


ønsket at købe andelen i foreningens normale tilbudsrunde. 


 


Byttet sker på samme vilkår som et almindeligt salg, herunder 


maksimalpris, vurdering, el-/VVS-syn og 


bestyrelsens/administrators godkendelse. 


 


Forslaget blev 


ikke vedtaget 


med 14 stemmer 


for. 







Side 5 af 7                           


 


Købmagergade 60, 3. |1150 København K | CVR.nr. 31332036 | Telefon 33 30 70 80 | www.adlexbolig.dk 


 


Begge foreninger skal godkende byttet i overensstemmelse med 


deres respektive vedtægter. 


 


Ordningen ændrer ikke på eksisterende rettigheder for 


andelshavere eller ventelister. 


 


Formål: 


At give andelshavere en smule mere fleksibilitet, når der alligevel 


ikke er interne købere, og gøre det muligt at blive i 


andelssektoren, selvom man får ændrede boligbehov. 


Forslaget ændrer ikke på ventelister eller fortrinsret, men skaber 


en ekstra mulighed, der kan være til gavn for både sælger og 


køber. 


 Spørgsmål og kommentarer  


Afstemning ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opnåede ikke et 


kvaliciferet flertal og blev ikke forløbeligt vedtaget. 


 


 Vedtagelse  


 Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 27.  


 


5.5 Forslag Beslutning  


 Andelshaver stiller forslag til ventelisten 


 


Baggrund: 


 


I dag kan kun nuværende andelshavere stå på den interne 


venteliste for køb af andele. 


Børn af andelshavere kan kun skrives på den såkaldte børneliste, 


som kun gælder ledige lejeboliger - ikke andele. 


Det betyder, at børn, som vokser op i foreningen, ikke kan 


skrives op som fremtidige købere til andele, og derfor ingen 


mulighed har for at blive boende som voksne. 


 


Forslag: 


Jeg foreslår, at børn af andelshavere fremover kan skrives op 


som fremtidige interesserede købere til andele i foreningen. 


Det skal fungere sådan: 


 


Forældre kan anmode administrator om at skrive deres barn på 


en intern liste over børn af andelshavere, som ønsker at købe en 


andel på sigt. 


 


Barnet kan først købe en andel, når det fylder 18 år. 


 


Barnets placering på listen følger forældrenes anciennitet i 


foreningen. 


 


Listen anvendes efter den almindelige interne venteliste for 


nuværende andelshavere, men før den eksterne venteliste. 


Forslaget blev  


blev ikke 


vedtaget med 10 


stemmer for. 
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Dvs.: først tilbydes andelen til andelshavere, derefter til børn af 


andelshavere, og til sidst til eksterne købere. 


 


Ordningen ændrer ikke på de nuværende regler for hverken 


ventelister, pris eller godkendelse. 


 


Formål: 


At give børn, som er vokset op i foreningen, mulighed for at blive 


boende som voksne, når der bliver en andel ledig. 


Forslaget styrker fællesskabet og gør det muligt for næste 


generation at bevare tilknytningen til foreningen - uden at det går 


ud over nogen nuværende andelshavere. 


 Spørgsmål og kommentarer  


 ST satte forslaget til afstemning. Forslaget opnåede ikke et 


kvaliciferet flertal og blev ikke forløbeligt vedtaget. 


 


 Vedtagelse  


 Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtægternes § 27.  


 


5.1 Forslag Beslutning  


 Andelshavere stiller forslag om inddæmning af japansk 


pileurt 


 


Forslaget stilles af Nr. 47 st., 3. Og 47, 1., 3-4 


 


Bekæmpelse af Japansk pileurt 


Efter aftale med bestyrelsen ønskes der økonomisk 


kompensation/betaling for inddæmning af japansk pileurt.  


 


Konkret tilbud for område v. 47/49 


 


Gartner: 4500 (inkl. moms)  


For fræsning af to trærødder udlægning af ukrudtsdug   


 


Træflis: 2500 (inkl. moms).  


Anlægges selv af andelshavere for besparelse.  


Forslaget blev 


enstemmigt 


vedtaget. 


 Spørgsmål og kommentarer  


Uddybning En andelshaver fortalte kort, om problematikken vedr. planten, 


Japansk pileurt. Planten var meget svær at afskaffe, samt at den 


kan vokse dybt ned i jorden og bryde om flere forskellige steder. 


 


Andelshaveren foreslog at, hvis man opdagede planten, skal man 


fjerne den med det samme og smide den i restaffald og ikke 


haveaffald. 


 


Andelshaveren ønskede bemyndigelse indenfor budgetrammen, 


at betille en gartner som kunne fræse trærøder og flis ned, så 


man evt. kunne få planten til at vokse væk. 


 


 Vedtagelse  
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 Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtægternes § 27.  


 


 


6 Valg af bestyrelse og suppleanter 


 


Som bestyrelsesmedlemmer valgtes: 


Formand René Thomsen 


Bestyrelsesmedlem Marc Seide Pedersen 


Bestyrelsesmedlem Anders Toft 


Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington 


Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg 


Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt 


Bestyrelsesmedlem William Jungfalk 


Suppleant Kristian Lykkestrand    


Suppleant Chaqueline Jørgensen 


 


Bestyrelsen består herefter af: 


Formand René Thomsen På valg i 2026 


Bestyrelsesmedlem Marc Seide Pedersen På valg i 2026 


Bestyrelsesmedlem Anders Toft På valg i 2026 


Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington På valg i 2026 


Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg På valg i 2026 


Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt På valg i 2026 


Bestyrelsesmedlem William Jungfalk På valg i 2026 


Suppleant Kristian Lykkestrand    På valg i 2026 


Suppleant Chaqueline Jørgensen  


 


7 Eventuelt 


GF En andelshaver spurgte, om man allerede nu kunne sende en på mindelse ud om, 


hvornår næste års generalforsamling blev afholdt. ST svarede, at foreningens 


ordinære generalforsamling altid blev afholdt i slutningen af oktober.  


Stier En andelshaver fortalte, at nogle af stiernes belægning var i dårlig stand (huller mv.). 


RT fortalte, at bestyrelsen var i gang med at undersøge en lappeløsning. 


 


Herefter takkede ST for god ro og orden og hævede generalforsamlingen kl. 19.30. 


 


I henhold til vedtægternes §28 skal dette referat underskrives af dirigenten.  


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 


AB lange Carl Bestyrelsens beretning 2025 
 


 


 


 


 


Denne beretning gælder regnskabsåret 01 juli 2024 – 30.juni 2025, samt bestyrelsesåret november 


2024 til og med oktober 2025.  


 


 


På OGF 2024 fik bestyrelsen godkendt et budget på 50.000 kr. til at opstarte forundersøgelser til et 


evt. kommende sti – omfangsdræn og kloak projekt.   


 


Dette arbejde er efterfølgende igangsat. Bestyrelsen for AB lange Carl har sammen med bestyrelsen 


for EF Lange Carl valgt en bygherrerådgiver, og Adlex administration har på bestyrelsernes vegne 


udarbejdet et budget. 


 


Vores udgangspunkt var et vi gerne ville starte med et delprojekt på 2 blokke. 


Grundet lovgivning og vedtægter mv.  er det desværre ikke en mulighed, at dele opgaven op i 


mindre del projekter, uden at have vedtaget en økonomisk helhedsramme.   


 


Vi undersøgte derefter mulighederne for et flerårigt helhedsprojekt – kaldet M1(Mulighed1). Da 


prisen var ca. 28 mio. kr og varigheden 4-6 år og udgifter på lån og renter ville resultere i en 


huslejestigning på mindst 25 %. For andelshavere, valgte en enig bestyrelse, at afsøge andre 


muligheder inden vi bringer et forslag til afstemning på en generalforsamling. 


 


 Projektudvalget har derfor arbejdet videre en løsning kaldet M2 (mulighed 2), som kort går ud på at 


man i detaljen undersøger hvordan man kan dele projektet op både tidsmæssigt og økonomisk, og 


stadigvæk overholde vedtægter mv. 


 


Første step er udarbejdelse af en ny og mere detaljeret vedligeholdelsesrapport over alle 13 blokke , 


som gør at man på et oplyst grundlag kan se hvilke bygninger og kloaksektioner, som kræver 


hvilket arbejde. 


 


Derefter udarbejdes et forslag til en 10 årig vedligeholdelsesplan, sat efter faglige hensyn. Denne 


plan udmøntes så i et konkret projektforslag kaldet M2, som sammen med helhedsplan M1 


forelægges generalforsamlingen til afstemning. 


 


I årets løb kommer der også en del beboerhenvendelser og tak for det. 


 


Jeg nævner dem, som jeg vurdere er mest relevante for generalforsamlingen i vilkårlig rækkefølge. 


  


Udfordringer med Japansk pileurt. 


 


Vi har en håndfuld andelshavere, som kæmper en brav kamp mod den invasive plante japansk 


pileurt.  







 


Haver som er misligholdt. Vi har nogle andelshavere som forsømmer deres pligt til at holde deres 


haver. 


 


Tomme lejligheder og ikke godkendt fremleje. Vi blevet bekendt med at der er lejligheder, 


bopælspligten på 180 dage muligvis ikke overholdes, og naboerne er bekymret for indeklima mv. 


 


Vi har også andelshavere som tilsigtet eller utilsigtet fremlejer deres lejlighed ud uden bestyrelsens 


tilladelse. 


  


 


Ramper til kældre.  


 


Ejerforeningens bestyrelse har indkøbt ramper, som er blevet opsat i kældrene. 


Grundet kommunikationsudfordringer og et bestyrelses på famileorlov, har ramperne desværre 


været sat forket. De er nu rettet. 


 


Der har både været positive og ikke så positive tilbagemeldinger fra vores beboere. 


 


 På XGF i nov. 2022 blev det besluttet at alle salg i foreningen fremadrettet skulle sælges via 


ventelisten.  


 


Bestyrelsen besluttede efterfølgende at tilkoble foreningen platformen Waitly, og valgte i den 


forbindelse at sætte det årlige betaling op fra 100 kr. til 250 kr om året. 


 


Ved OGF 2024 var der 182 på ventelisten nu er der d.d. 251 personer. 


 


Salgsprocessen varer 14 dage og har ved alle salg efter vi har overgået til Waitly resulteret i en 


køber.  Konklusionen er at den nye salgsproces må overordnet set betegnes som en succes, men 


naturligvis med forbedringspotentiale, da der har forekommet flere utilsigtet små fejl i processen, 


som nu er rettet. 


 


 


 Foreningens vedtægter og husorden ajourføres. 


 


Bestyrelsen har opstartet et arbejde 


 med at få ajourført vores husorden og vedtægters, når arbejdet er udført vil det blive bragt op på en 


XGF. 


 


 


 


 


Andelsforeningen AB lange Carl, er som de fleste af jer sikkert er bekendte med, medlem af 


ejerforeningen EF lange Carl, som står for drift og vedligeholdelse af vores 13 fælles bygninger, 


samt alm. Drift såsom snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsområde. 


 


Intern opstart af forundersøgelser vedr. evt. kommende sti omfangsdræn og kloak projekt, ligger 


også under EF Lange Carl 







 


Vi har i indeværende bestyrelses år afholdt  


 5AB bestyrelsesmøder og 5 EF bestyrelsesmøder, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et årligt 


regnskabsmøde i begge foreninger, samt, samt 4 drift og 4 projektmøder  Derudover er der afholdt 2 


fælles socialt arrangementer i- herunder et teambuildingskursus.  


 


 


 


På bestyrelsens vegne 


 


René Thomsen 


Formand AB Lange Carl 
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