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8. oktober 2024

J.nr. 682-24
A/B Lange Carl
GENERALFORSAMLINGSREFERAT
Dato Tirsdag den 8. oktober 2024 kl. 18.30
Sted Valby Kulturhus, Teatersalen Valgardsvej 4, 2500 Valby
Til stede 28 andelshavere, heraf 6 ved fuldmagt
Endvidere | Administrator, Jonathan Karlsen, ADLEX Boligadministration A/S
deltog Direktgr, Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S
Dagsorden:
1 Valg af dirigent og referent
2 Bestyrelsens beretning
3 Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
drsrapporten.
4 Forelzeggelse af drifts- og eventuelt likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel a&ndring af boligafgiften

Budgettet indeholder uaendret boligafgift

5 Forslag

5.1 | Indtil naeste ordinere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge
foreningens realkreditldn samt eventuel kassekredit til et realkreditldn med lavere, fast
rente.

5.2 | Bestyrelsen stiller forslag om mandat pd op til kr. 50.000 til forundersggelse vedr.
eventuelt kommende kloak, sti og omfangsdraenprojekt.

5.3 | Andelshaver stiller forslag om at sidestille aegtefaeller/samlevere af andelshaver - andring
i overdragelsesraekkefglgen.

5.4 | Andelshaver stiller forslag om bytning af andel

6 Valg af bestyrelse og suppleanter
6.1 | P3 valg er:

Formand René Thomsen Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Kristian Lykkestrand P3 valg for 1 3r
Bestyrelsesmedlem | Anders Toft Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Kristjan Islington Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Anna Louise Engberg Pa valg for 1 ar
Bestyrelsesmedlem Mette Moseholt P3 valg for 1 3r
Suppleant William Jungfalk Pa valg for 1 ar

7 Eventuelt

7.1 | Diskussion om planternes godzilla - japansk pileurt
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1 Valg af dirigent

Dirigent Foreningens formand Rene Thomsen (herefter RT) foreslog pa | ST valgtes som
bestyrelsens vegne direktgr Steen Thomsen fra ADLEX | dirigent.
Boligadministration A/S (herefter ST) som dirigent. ST blev valgt
som dirigent uden modkandidat.

Lovligt Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt

indvarslet indvarslet i henhold til foreningens vedtsegter. Ingen fra

generalforsamlingen havde p§ opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings-

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 83 medlemmer var

dygtig 28 repraesenterede, heraf 6 ved fuldmagt. P& den baggrund
konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og
beslutningsdygtig til behandling af dagsordenens punkter panaer
forslag 5.3 og 5.4 som kraevede kvalificeret fremmgade eller
enstemmighed.

Referent Administrator Jonathan Karlsen fra ADLEX Boligadministration | JFK valgtes som
A/S (herefter JFK) blev valgt som referent. Referenten | referent.
praeciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et
beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og
saledes at referatet ikke vil indeholde udfgrligt referat af aftenens
diskussioner.

2 Bestyrelsens beretning Beretningen blev

taget til
RT forelagde bestyrelsens beretning. efterretning.
Beretningen er vedlagt referatet.
Sporgsmal og kommentarer

Trappevask En andelshaver fortalte at de syntes, at trappevasken i
opgangene var blevet darligere.

RT fortalte, at det var blevet bedre efter bestyrelse havde taget
dialog med Kgbenhavns Ejendomsservice.

Venteliste En andelshaver spurgte om, hvordan det fungerede nar en
lejlighed blev udbudt internt i foreningen.

JFK fortalte, at foreningens eksterne venteliste var via Waitly.
Nar en andel blev udbudt internt i foreningen, blev den udbudt
via mail med en 14 dages frist for at melde ind.

3 Forelzeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning | Regnskabet blev
samt godkendelse af &rsrapporten. enstemmigt

godkendt.

Regnskab ST gennemgik hovedposterne i rsregnskabet.

Indtaegter De samlede indtaegter udgjorde kr. 4.755.306.

Omkostninger Der var afholdt driftsomkostninger pa kr. 2.814.018 og finansielle
omkostninger pa 2.756.174.

Arest resultat Herefter blev arets resultat et underskud pa kr. 814.886.

Andelskrone Andelskronen blev enstemmigt vedtaget til 18.987,84

Sporgsmal og kommentarer
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Vaskeripenge

En andelshaver spurgte om, hvorfor der var indtaegter for
vaskeri?

RT fortalte, at det var indbetaling af foreningens kontantkasse
som man gnskede at udfase.

4 Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning | Budgettet blev

om eventuel a2endring af boligafgiften enstemmigt
vedtaget.

Budgettet indeholder uaendret boligafgift

ST forelagde driftsbudget for 2024/2025

Sporgsmal og kommentarer

Grundskyld En andelshaver spurgte om, hvilken betydning de nye
grundskyldvurderinger havde for foreningen.

JFK fortalte, at foreningen ejendomsskat ville stige ca. kr. 25.000
pr. &r frem mod 2035.

Omlagning af ST fortalte, at foreningen havde konverteret foreningens 1an ned

13n fra en rente pa 5% til 4% pr. 01.01.2025. L&neomlzaegningen ville
give en arlig rentebesparelse pa ca. kr. 450.000.

5.1 Forslag Beslutning
Indtil nzeste ordinzere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen | Forslaget blev
tii at omlaegge foreningens realkreditldn samt eventuel | enstemmigt
kassekredit til et realkreditldn med lavere, fast rente. vedtaget.
Sporgsmal og kommentarer
ST fortalte, at forslaget gav bestyrelsen bemyndigelse til at
konvertere renten ned pa foreningens 18n, hvis samfundets
renteniveau faldt.

Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.2 Forslag Beslutning
Bestyrelsen stiller forslag om mandat pa op til kr. 50.000 til | Forslaget blev
forundersggelse vedr. eventuelt kommende kloak, sti og | enstemmigt
omfangsdraenprojekt. vedtaget.
Sporgsmal og kommentarer

Motivation RT motivberede bestyrelsens forslag om bemyndielse til
forundersggelse af et eventuelt kloak, sti og
omfangsdraenprojekt. Det blev praeciseret, at det er
forundersggelse af et helhedsprojekt for alle 13 blokke, men et
pilot/delprojekt med blok 52 og 54.
ﬂrsagen til at man gnskede, at renovere foreningens kloak var, at
de var nedslidte og der ofte var vand i kaldrene under nr. 52 og
54.

Stier En andelshaver spurgte, om man kunne lave en lappelgsning pga.

hullerne i stierne frem mod projektet.

RT fortalte, at det var en dyr Igsning, men bestyrelsen var i gang
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med at undersgge alternativer.

Afstemning

ST fortalte, at man udelukkende stemte om forundersggelse af
projektet, hvorfor et endeligt projekt skal vedtages pd en ny
generalforsamling.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 27.

5.3 Forslag Beslutning
Andelshaver stiller forslag om at sidestille zegtefzeller/samlevere | Forslaget blev
af andelshaver - andring i overdragelsesrakkefglgen. forkastet med 9
stemmer for.
Se bilag 1 - forslag fra andelshaver
Sporgsmal og kommentarer
Andelshaveren var ikke tilstede, hvorfor forslaget ikke blev
motiveret.
Herefter satte ST forslaget til afstemning.
Vedtagelse
Vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret flertal jf. vedtaegternes
§ 27
5.4 Forslag Beslutning

Andelshaver stiller forslag om bytning af andel

Jeg vil gerne stille til forslag at det skal veere muligt at bytte sin
andelslejlighed, med en anden andelslejlighed udenfor vores
forening.

De fleste andelsforeninger fglger ABF’s standartvedtaegter hvor
det er tilladt at bytte sin andelsbolig.

Retten til at bytte gdr forud for foreningens ventelister, men det
skal selvfglgelig godkendes af bestyrelsen.

Forslaget udgik.

Sporgsmal og kommentarer

Enstemmighed

ST fortalte, at vedtagelse af forslaget kraevede enstemmighed.

Flere andelshavere tilkendegav ikke at stemme for forslaget,
hvorfor forslaget ikke blev sat til afstemning.

Vedtagelse

Vedtagelse af forslaget kraever enstemmighed blandt alle
andelshavere.
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Valg af bestyrelse og suppleanter

Som bestyrelsesmedlemmer valgtes:

Formand

René Thomsen

Bestyrelsesmedlem

Kristian Lykkestrand

Bestyrelsesmedlem

Anders Toft

Bestyrelsesmedlem

Kristjan Islington

Bestyrelsesmedlem

Anna Louise Engberg

Bestyrelsesmedlem

Mette Moseholt

Bestyrelsesmedlem

William Jungfalk

Suppleant

Marc Seide Pedersen

Bestyrelsen bestar h

erefter af:

Formand

René Thomsen P3 valg i 2025

Bestyrelsesmedlem

Kristian Lykkestrand P& valg i 2025

Bestyrelsesmedlem

Anders Toft P& valg i 2025

Bestyrelsesmedlem

Kristjan Islington Pa valg i 2025

Bestyrelsesmedlem

Anna Louise Engberg Pa valg i 2025

Bestyrelsesmedlem

Mette Moseholt P3 valg i 2025

Bestyrelsesmedlem

William Jungfalk P& valg i 2025

Suppleant

Marc Seide Pedersen

Pa valg i 2025

7

Eventuelt

Japansk pileurt

En andelshaver fortalte kort, om problematikken vedr. planten, Japansk pileurt.
Planten var meget sveer at afskaffe, samt at den kan vokse dybt ned i jorden og
bryde om flere forskellige steder.

En andelshaver foreslog at, hvis man opdagede planten, skal man fjerne den med det
samme og smide den i restaffald og ikke haveaffald.

Vindue En andelshaver fortalte, at de brugte meget varme, da tagvinduet i den faelles opgang
ofte stod abent. Vinduet kunne kun abnes/lukkes med stige.
RT fortalte, at bestyrelsen ville se pd sagen.

Lejemal En andelshaver spurgte om, hvor mange lejemal der var tilbage i foreningen.

RT fortalte, at der pa nuveerende tidspunkt var 6 lejeboliger tilbage. Det var
vedtaegtsbestemt at foreningen ikke ma saelge det sidste lejemal.

Herefter takkede ST

for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19.50.

I henhold til vedtzegternes §28 skal dette referat underskrives af dirigenten.
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AB lange Carl Bestyrelsens beretning 2024

Denne beretning gaelder regnskabsaret 01 juli 2023 — 30.juni 2024, samt bestyrelsesaret november 2023 til
og med oktober 2024.

Ud over den almindelige drift, har perioden veeret praeget ...
Et af punkterne pa dagsorden, var EF bestyrelsens interne evaluering af vores ejendomsservice
bestyrelsens interne evaluering er en evaluering af kbh ejensomsservice,

Kort efter OGF 2023 besluttede bestyrelsen at evaluere vores davaerende Valuar Wismann. Dette skete pa
opfordring fra OGF 2023, og det fremgar ogsa af dette referat.

Efter endt evaluering besluttede bestyrelsen at stoppe samarbejdet og har efterfglgende fundet en ny
Valuar. STAD

Beholdt fastfrosten andelskrone.
Bestyrelsen har i september 2024 omlagt foreningens Ian. Steen fra Adlex vil forklare dette neermere i dag,
Der er i regnskabsaret ikke solgt nogle lejelejligheder til andele i foreningen.

Pa XGF i nov. 2022 blev det besluttet at alle salg i foreningen fremadrettet skulle szalges via ventelisten.
Bestyrelsen har efterfglgende besluttet at tilkoble os platformen Waitly, og har i den forbindelse valg at
seette det arlige betaling op til 250 kr fra 100 kr.

Der star p.t. 182 pa ventelisten

Andelsforeningen AB lange Carl, er som de fleste af jer sikkert er bekendte med, medlem af ejerforeningen
EF lange Carl, som star for drift og vedligeholdelse af vores 13 faelles bygninger, samt alm. Drift sdsom
snerydning og trappevask er Ejerforeningens ansvarsomrade.

Intern opstart af forundersggelser vedr. evt. kommende sti omfangsdraen og kloak projekt, ligger ogsa
under EF Lange Carl

Vi har i indevaerende bestyrelses ar afholdt

6 AB bestyrelsesmgder og 4 EF bestyrelsesmgder, hvor AB bestyrelsen har deltaget, samt et arligt
regnskabsmegde i begge foreninger. Derudover er der afholdt 2 felles socialt arrangementer i
regnskabsaret.
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Pa bestyrelsens vegne
René Thomsen

Formand AB Lange Carl
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