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J.nr. 682-EGF

A/B Lange Carl

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Dato

Mandag den 21. november 2022 kl. 19.00

Sted

Bestyrelseslokalet, Carl Langes Vej 43, st. dgr 1, 2500 Valby

Til stede

30 andelshavere, heraf 8 med fuldmagt

Endvidere

deltog

Advokat Steen Thomsen, ADLEX Boligadministration A/S

Dagsorden:

1

Valg af dirigent og referent

2

Forslag

2.1

Bestyrelsen foreslar omlaagningen af foreningens realkreditlan.
Foreningens |1&n omlaegges til 1&n med fast rente i 30 ar og afdragsfrihed i 30 ar.

Nuveerende 1an (4 stk.):

Restgeeld: kr. 65,3 mio.

Kontantldn med afdrag og obligationsl&n med 10 ars afdragsfrihed
Rente: 1,00-2,00%. Fast rente i hele 18nets Igbetid.

Arlig ydelse: ca. kr. 2.160.000 (hvoraf afdrag er ca. kr. 905.000)

Forslag til nyt 13n:

Restgeeld: kr. 47,5 mio.

St3ende 1&n med 30 ars afdragsfrihed.
Rente: 5-6%. Fast rente i hele I&nets Igbetid.
Arlig ydelse: ca. kr. 2.600.000

Formal/motivation:
Ved at omlaegge 18net som foresldet, reduceres restgzelden pa foreningens I&n med ca. 17,8
mio. Restgaeld reduktionen kan tillaegges andelsvaerdierne som herved stiger tilsvarende.

Forslaget medfgrer ikke andring i boligafgiften.

Bemyndigelse

Generalforsamlingen bemyndiger sdledes bestyrelsen til sammen med administrator, at indgd
de til forslagets gennemfgrelse ngdvendige aftaler om indfrielse og optagelse af I&n, samt til at
afholdelse af de med forslaget forbundne omkostninger.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 25, stk. 1.

Safremt forslag 2.1 ikke vedtages, seettes forslag 2.2 til afstemning.
Hvis forslag 2.1 opndr simpelt flertal af de fremmgdte, seettes forslag 2.2 ogsa til afstemning.
Det vil herefter veere det forslag med flest stemmer for som vedtages.

2.2

Bestyrelsen foreslar omlaegningen af foreningens realkreditlan.
Foreningens lan omlaegges til Ian med fast rente i 30 ar og afdragsfrihed i 30 ar
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Nuveerende 1an (2 stk.):

Restgeeld: kr. 33,6 mio.

Kontantldn med 10 &rs afdragsfrihed

Rente: 1,00-2,00%. Fast rente i hele 18nets Igbetid.
Arlig ydelse: ca. kr. 660.000

Forslag til nyt 13n:

Restgeaeld: kr. 23,3 mio.

Staende 18n med 30 ars afdragsfrihed

Rente: 5-6%. Fast rente i hele l8nets Igbetid.
Arlig ydelse: ca. kr. 1.260.000

Formal/motivation:
Ved at omlaegge |&8net som foresldet, reduceres restgzelden pa foreningens 1&n med ca. 9,7
mio. Restgeeld reduktionen kan tillaegges andelsveerdierne som herved stiger tilsvarende.

Forslaget medfgrer ikke a&ndring i boligafgiften.

Bemyndigelse

Generalforsamlingen bemyndiger sdledes bestyrelsen til sammen med administrator, at indgd
de til forslagets gennemfgrelse ngdvendige aftaler om indfrielse og optagelse af 18n, samt til at
afholdelse af de med forslaget forbundne omkostninger.

Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedtaegternes § 25, stk. 1.

2.3 | Endelig vedtagelse
Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegtens §4
Folgende udgar af §4
"Ved overtagelse af lejligheden betales der desuden til foreningen et belgb, der svarer til 2
maneders boligafgift, som tilbagebetales ved fraflytning. Dette gaelder ikke andelshavere, der
har tilmeldt sig inden skgdets underskrift.”
Baggrund
P3 foreningens ordinaere generalforsamling den 7. november 2022, var forslaget til afstemning,
men da der ikke var tilstraekkeligt fremmgdte kunne forslaget ikke endeligt vedtages. Forslaget
kreever derfor vedtagelse endnu engang med et flertal pd 2/3 af de fremmagdte.

2.4 | Endelig vedtagelse

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegtens §18a

Falgende tilfgjes til §18a

"Safremt ingen gnsker lejligheden til sammenlaegning, skal lejligheden tilbydes de gvrige
andelshavere i foreningen. Andelshavere har fortrinsret efter anciennitet.

@nsker ingen andelshavere at kgbe lejligheden skal lejligheden udbydes til foreningens
venteliste.

Lejligheden skal udbydes til andelshavere og venteliste samtidig, med en frist pd 14 dage, til at
oplyse om man gnsker at kgbe lejligheden.”

Baggrund

Pa foreningens ordinaere generalforsamling den 7. november 2022, var forslaget til afstemning,
men da der ikke var tilstraekkeligt fremmgadte kunne forslaget ikke endeligt vedtages. Forslaget
kreever derfor vedtagelse endnu engang med et flertal pd 2/3 af de fremmagdte.
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2.5

Endelig vedtagelse
En andelshaver stiller forslag om aendring af vedtzegternes §14

Der er kun forslag til eendringer efter fglgende ordlyd “Proceduren ender s8ledes med, at der
bliver en lejlighed til disposition. Den rdder bestyrelsen over som falger”

Nuvaerende §14
Proceduren ender sdledes med, at der bliver en lejlighed til disposition. Den rader bestyrelsen
over som fglger:

Hver andelshaver har ved foreningens overtagelse af ejendommen ret til at fa en
familie/person p& venteliste. Er den pdgaeldende et barn, kan barnet fgrst fa tildelt en lejlighed,
nar det er fyldt 18 ar pa tildelingstidspunktet.

Raekkefglgen bestemmes ved lodtraekning bland de tilmeldte, der foretages 1 maned efter
overtagelsen. Er ventelisten udtgmt abnes ny venteliste efter samme princip.

Ny §14

Proceduren ender sdledes med, at der bliver en lejlighed til disposition. Den rader bestyrelsen
over som fglge

@nsker ingen andelshavere at kgbe lejligheden, skal den tilbydes bgrn af andelshavere.

Bgrn af andelshaveren med den laengste anciennitet har fgrsteret til andelen. Har flere
andelshavere samme anciennitet traekkes der lod.
@nsker ingen bgrn af andelshavere at kgbe lejligheden, udbydes den til ventelisten.

Baggrund

P& foreningens ordinaere generalforsamling den 7. november 2022, var forslaget til afstemning,
men da der ikke var tilstraekkeligt fremmgdte kunne forslaget ikke endeligt vedtages. Forslaget
kreever derfor vedtagelse endnu engang med et flertal pd 2/3 af de fremmgdte.

1

Valg af dirigent

Dirigent

Formand Rene Thomsen (herefter RT) foreslog pa bestyrelsens ST valgtes som
vegne advokat Steen Thomsen (herefter ST) som dirigent. ST dirigent.
blev valgt som dirigent uden modkandidat.

Lovligt

indvarslet

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet i henhold til foreningens vedtaegter. Ingen fra
generalforsamlingen havde pa opfordring indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Beslutnings- Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 80 medlemmer var

dygtig

30 repraesenterede, heraf 8 med fuldmagt.

P& den baggrund konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen
var lovlig og beslutningsdygtig til behandling af alle dagsordenens
punkter.

Referent

Bestyrelsesmedlem Anders Toft Sgrensen blev valgt som referent. | ATS valgtes som
Referenten praeciserede, at referatet ville blive udarbejdet som et | referent.
beslutningsreferat med en gengivelse af aftenens beslutninger, og
saledes at referatet ikke vil indeholde udfgrligt referat af aftenens
diskussioner.
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2.1 Forslag Beslutning
Bestyrelsen foreslar omlaegningen af foreningens realkreditlan. Forslaget blev
Foreningens 18n omlaegges til 18n med fast rente i 30 &r og | vedtaget med 28
afdragsfrihed i 30 r. stemmer for og 2

stemmer i mod.
Nuveerende 1an (4 stk.):
Restgeeld: kr. 65,3 mio.
Kontantldn med afdrag og obligationsldn med 10 a&rs
afdragsfrihed
Rente: 1,00-2,00%. Fast rente i hele l8nets Igbetid.
Arlig ydelse: ca. kr. 2.160.000 (hvoraf afdrag er ca. kr. 905.000)
Forslag til nyt 13n:
Restgeeld: kr. 47,5 mio.
Staende 18n med 30 ars afdragsfrihed.
Rente: 5-6%. Fast rente i hele l8nets Igbetid.
Arlig ydelse: ca. kr. 2.600.000
Formal/motivation:
Ved at omlaegge |&net som foresldet, reduceres restgaelden pd
foreningens 13n med ca. 17,8 mio. Restgeeld reduktionen kan
tillaegges andelsvardierne som herved stiger tilsvarende.
Forslaget medfgrer ikke andring i boligafgiften.
Bemyndigelse
Generalforsamlingen bemyndiger saledes bestyrelsen til sammen
med administrator, at indgd de til forslagets gennemfgrelse
ngdvendige aftaler om indfrielse og optagelse af 1an, samt til at
afholdelse af de med forslaget forbundne omkostninger.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved simpelt flertal jf. vedteegternes § 25, stk.
1.
Sporgsmal og kommentarer
En andelshaver spurgte om det er lige meget hvor laenge
foreningen venter med at foretage omlagningen?
ST svarede at det er det ikke. Restgeeldsreduktionen afhaenger af
kursen pa det I8n der indfries og kursen/renten pa det 18n der
optages. Hvis renten falder, vil restgeeldsreduktion blive mindre.

Boligafgift En andelshaver spurgte om boligafgiften vil stige eller ej?

ST henviste til bilag 1 kolonne “2030” og bilag 2 kolonne “2030",
hvor af det fremgar at boligafgiften IKKE stiger ved vedtagelse af
forslaget.

Fordel ved En andelshaver spurgte hvad fordelen ved opkonvertering er?

omlasgning

ST svarede at fordelen ved at omlaagge er reduktion i geelden.
Nar geelden reduceres, forhgjes egenkapitalen hvilket ggr at
andelene stiger i veerdi.

En andelshaver spurgte om det var forudsat at I&net skulle
omlaegges med det samme, hvis forslaget vedtages?
ST svarede at omlaegningen gennemfgres snarest muligt og mens
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kriterierne for gevinsten ved opkonverteringen fortsat er tilstede.

Nedkonvertering

En andelshaver spurgte hvor meget renten skal falde for at det er
attraktivt at nedkonvertere |1&net igen?

ST svarede at det allerede er attraktivt at nedkonvertere hvis/nar
rente falder med 1% alts3 fra 5% til 4%. ved et rentefald pa 1%
point vil den &rlige renteudgift nedbringes med ca. kr. 475.000

Opsummering

En andelshaver bad ST opsummere hvad forsamlingen havde
diskuteret og hvilke fordele/ulemper der er ved at stemme ja til
forslaget.

ST opsummerede at det der var fordelen ved at stemme ja til
forslaget, er at restgeelden bliver reduceret med ca. kr. 17,8 mio.
Ulempen ved at gennemfgre forslaget er at foreningens
renteudgifter bliver hgjere da man bytter en rente pa 1,0-2,0%
med en rente pa 5%. Det betyder, at det for at vaere en fordel at
vedtage forslaget sa skal renten indenfor de naeste ca. 10 ar pd
et eller andet tidspunkt veere nede i ca. 2,0-2,5%

En andelshaver spurgte hvor slemt det kan blive hvis forslaget
vedtages, i forhold til stigning i boligafgiften eller hvis man skal
seelge sin andelsbolig?

ST svarede at vedtagelsen af forslaget ikke medfgrte en stigning i
boligafgiften og henviste i den forbindelse til bilag 1 og 2 som
indeholdt 10-3rige budgetter med henholdsvis den nuvaerende
beldning og en beldning hvor forslaget om laneomlaegning er
gennemfgrt. I forhold til at seelge sin bolig har forslaget ikke
nogen betydning svarede ST.

2.2 Forslag Beslutning
Bestyrelsen foreslar omlaegningen af foreningens realkreditlan. Forslaget
Foreningens 1&n omlaegges til 18n med fast rente i 30 ar og | bortfaldt, da
afdragsfrihed i 30 ar forslag 2.1 blev
vedtaget.
2.3 Forslag Beslutning

Endelig vedtagelse
Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegtens §4

Folgende udgar af §4

"Ved overtagelse af lejligheden betales der desuden til foreningen
et belgb, der svarer til 2 maneders boligafgift, som tilbagebetales
ved fraflytning. Dette gaelder ikke andelshavere, der har tilmeldt
sig inden skgdets underskrift.”

Baggrund

P3 foreningens ordinaere generalforsamling den 7. november
2022, var forslaget til afstemning, men da der ikke var
tilstraekkeligt fremmgdte kunne forslaget ikke endeligt vedtages.
Forslaget kreever derfor vedtagelse endnu engang med et flertal
pa 2/3 af de fremmadte.

Forslaget blev
enstemmigt
vedtaget.

Sporgsmal og kommentarer

Det blev oplyst at udbetaling sker pr. 01.01.2023, sa
depositummet modregnes boliafgiften for januar maned.

Vedtagelse
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Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtaegternes § 27.

2.4 Forslag Beslutning
Endelig vedtagelse Forslaget blev
Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegtens §18a vedtaget med 23

stemmer for, 3
Folgende tilfgjes til §18a stemmer i mod
"Safremt ingen gnsker lejligheden til sammenlaegning, skal 0g 4 stemmer
lejligheden tilbydes de gvrige andelshavere i foreningen. hverken for eller i
Andelshavere har fortrinsret efter anciennitet. mod
@nsker ingen andelshavere at kgbe lejligheden skal lejligheden
udbydes til foreningens venteliste.
Lejligheden skal udbydes til andelshavere og venteliste samtidig,
med en frist pd 14 dage, til at oplyse om man gnsker at kgbe
lejligheden.”
Baggrund
P& foreningens ordinsere generalforsamling den 7. november
2022, var forslaget til afstemning, men da der ikke var
tilstreekkeligt fremmgdte kunne forslaget ikke endeligt vedtages.
Forslaget kraever derfor vedtagelse endnu engang med et flertal
pa 2/3 af de fremmgdte.
Sporgsmal og kommentarer
Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.
Vedtagelse
Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedtaegternes § 27.
2.5 Forslag Beslutning

Endelig vedtagelse
En andelshaver stiller forslag om andring af vedtaegternes §14

Der er kun forslag til eendringer efter fglgende ordlyd “Proceduren
ender s8ledes med, at der bliver en lejlighed til disposition. Den
r8der bestyrelsen over som folger”

Nuvaerende §14
Proceduren ender s3ledes med, at der bliver en lejlighed til
disposition. Den rader bestyrelsen over som fglger:

Hver andelshaver har ved foreningens overtagelse af
ejendommen ret til at fa en familie/person pa venteliste. Er den
pagaeldende et barn, kan barnet fgrst fa tildelt en lejlighed, nar
det er fyldt 18 &r pa tildelingstidspunktet.

Raekkefglgen bestemmes ved lodtraekning bland de tilmeldte, der
foretages 1 maned efter overtagelsen. Er ventelisten udtgmt
abnes ny venteliste efter samme princip.

Ny 8§14

Proceduren ender saledes med, at der bliver en lejlighed til
disposition. Den rader bestyrelsen over som fglge

@nsker ingen andelshavere at kgbe lejligheden, skal den tilbydes
bgrn af andelshavere.

Forslaget blev
vedtaget med 20
stemmer for, 9
stemmer i mod
0g 1 stemme
hverken for eller i
mod
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Bgrn af andelshaveren med den laengste anciennitet har fgrsteret
til andelen. Har flere andelshavere samme anciennitet traekkes
der lod.

@nsker ingen bgrn af andelshavere at kgbe lejligheden, udbydes
den til ventelisten.

Baggrund

P3 foreningens ordinzere generalforsamling den 7. november
2022, var forslaget til afstemning, men da der ikke var
tilstreekkeligt fremmgdte kunne forslaget ikke endeligt vedtages.
Forslaget kraever derfor vedtagelse endnu engang med et flertal
pa 2/3 af de fremmgdte.

Spoergsmal og kommentarer

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

Vedtagelse

Forslaget vedtages ved kvalificeret flertal jf. vedteegternes § 27.

Herefter takkede ST for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 20.00

I henhold til vedtaegternes §28 skal dette referat underskrives af dirigenten.
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