Referat af ordinzer generalforsamling for AB Lange Carl
Mandag d. 28. oktober 2014, kl. 18.00, Valby Kulturhus, 2500 Valby

Tilstede:

- Bestyrelsen for AB Lange Carl
- 21 stemmeberettigede andelshavere, inklusive 3 fuldmagter.
- Spren Michaelsen og Ralf Grimsehl, AtZ Administration
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1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foresldr Sgren Michaelsen som dirigent.

Bestyrelsen foreslar Jakob Slej Mikkelsen som referent.
Afstemning om dirigent og referent

Begge valgt enstemmigt,

Formanden René Thomsen byder velkommen, og erklzrer den ordinzere generalforsamlingen
beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.
Ved Charlotte Glem og René Thomsen

| foraret ophgrte vores samarbejde med Willemoes ejendomsservice. Da ejendomsservice skulle ga fra at
vzere under AB til EF, blev kontrakten opsagt og Peter Willemoes gnskede ikke at byde ind pa opgaven igen.

Der har i bestyrelsen vaeret strukturelle endringer, da formanden Charlotte har vasret ngdsaget til at
stoppe, pga. arbejde. René har overtaget formandens opgaver og daglig drift. Et enkelt bestyrelses madlem

har ligeledes veeret npdsaget til at stoppe.
Byggesagen er ved at vaere | slutfasen. Enkelte ejere og beboere mangler at fa feerdig gjort enkeltsager.

Vi har modtaget en slutfaktura fra KOMK, som vi ikke er tilfredse med og den er ikke forhandlet faerdig. Den
ligger p& ca. kr. 500.000 eksklusiv moms.

Vi har igennem det sidste r faet efterset samtlige varmecentraler, opdateret der hvor det var mest
npdvendigt, og indgdet en Igbende vedligeholdelsesaftale med Complet vvs og el.

Vi har i &r solgt en enkelt lejlighed i nr. 45 1.sal dgr 3. Den blev solgt for ca. kr. 200.000.
Pga. af mange arbejdsopgaver, har der i ar ikke varet tid til haverunder.

Bestyrelsen i EF/ Lange Carl har valgt, at lade ansvaret for haekke klipning, ud mod vej og sti, overga til
ejendomsservice.

Man har fra bestyrelsens side fiet udarbejdet en valuarvurdering, som det ogsa fremgar af regnskabet.
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3. Forelaeggelse og godkendelse af drsregnskab for 2013/2014 - herunder

vedtagelse af ny andelskrone.
Ralf Grimsehl fra AtZ administration gennemgar det fremlagte arsregnskab med fglgende kommentarer:

- Arsregnskabet er godkendt og underskrevet af revisorer Henrik Sattrup og Carsten Ingemann

Johansen,
- Den uafhzengige revisions gennemgang af arsregnskabet har ikke givet anledning til forbehold.

- Samlede indtegter udggr 5.455.157 kr. plus renter 2,088 kr. | alt 5.457.245 kr,
- Samlede udgifter udger 2.218.038 kr. plus prioritetsrenter 1.908.412 kr. | alt 4.126.450 kr.
- Altialt viser arsregnskabet et overskud pa 1.330.795 kr. som overfgres til egenkapitalen.

Afstemning om regnskabet:

Enstemmigt vedtaget. Regnskabet godkendt.

Vedtagelse af ny andelskrone.
Ralf Grimsehl fra AtZ administration gennemgar udregning af andelskronen.

- Foreningen overgar | dette regnskab til at vaerdianseette ejendommen gennem en valuarvurdering.
Dette skyldes, at den offentlige vurdering er fejlbehzeftet.
- Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 11.516 kr.

Spergsmal til gennemgang af andelskronen.

- Spgrgsmal: Hvorfor skifter vi til valuarvurdering? Svar fra bestyrelsen: Den offentlige vurdering er
forkert, da alle lejligheder er registreret | BBR registeret som ejerboliger. Det giver en kunstigt hgj
offentlig vurdering, og andelsforeningen kan derfor ikke bruge den offentlige vurdering.

- Spgrgsmal: Hvorfor er restancerne hgjere end sidste ar? Svar fra AtZ administration: Der er kgrt en
langt hardere linje i forhold til restancer. Procedurerne ka@rer som det skal, men der er desvaerre
kommet flere til. AtZ har fortsat fokus pa at bringe restancerne ned.

Afstemning om andelskronen:

Enstemmigt vedtaget. Andelskronen godkendt til 11,516 kr.

4, Forslag fra medlemmer og bestyrelse.
Ingen indkomne forslag.
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Efter deadline er der indkommet et forslag. Forslagsstilleren opfordres til at bringe forslaget op pa
naeste generalforsamling.
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5. Forelaeggelse og godkendelse af budget for 2014/2015.
Sgren Michaelsen fra AtZ gennemgar budgetter for 2014/2015 med fglgende kommentarer.

Boligafgiften er uaendret.
Udover de starre finansielle poster til foreningens geeld, er den stgrste post Feellesudgifter til

ejerforeningen.
Fellesudgifterne til ejerforeningen er i budgettet opdelt i AB Lange Carls andel af ejerforeningens
budgetterede vedligeholdelse, og i andre udgifter fx bygningsforsikring, vicevaertfunktion m.v,

Andelsforeningens indtagter og udgifter balancerer med 5,098,000 kr.

Spergsmalet til gennemgang af budgettet:

Spergsmal: Kan vi omlzegge vores 1an? Svar fra bestyrelsen: Bestyrelsen kigger pa det Igbende. Lige
pt. er det vigtigt, at fa afdraget pa vores geld.

Spgrgsmal: Angdende udvendig vedligeholdelse. Der er kun brugt halvdelen af det budgetterede
belgb i 2013/2014. Kunne vi bruge lidt mere pa udskiftning af vinduer? Svar fra bestyrelsen: Vi
prgver lgbende at vurdere behov for vedligeholdelse i forhold til vores midler. Bemaerkningen tages
til efterretning

Afstemning om budgettet:

Enstemmigt vedtaget. Budgettet godkendt

6. Valg af formand og dvrige bestyrelsesmedlemmer samt suppleant.

Valg af formand, hvis han/hun er pa valg, Formanden er pa valg,

*  Formanden genopstiller ikke.

®  Den midlertidige formand gnsker ikke at opstiller.

= |ngen opstiller.

Der skal indkaldes til en ekstra ordinazr generalforsamling for at vaelge en formand.
Den kommende bestyrelse opfordres til at komme med et forslag til en l@sning.

Afstemning ikke gennemfgrt
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Valg af bestyrelsesmedlemmer.
u  Kristina Vehn, Christian Tranholm Krieger, Marc Petersen, Rene Thomsen og Jakab Slej

Mikkelsen genopstiller.
®  [ngen nye opstiller.

Afstemning om bestyrelsesmedlemmer.

Alle enstemmigt valgt.

Der er valgt 5 parsoner, til bestyrelsen. Pa en kommende ekstraordinzr generalforsamling vaelges endnu et
bestyrelsesmedlem.

Valg af suppleant til bestyrelsen.
= Helene Duprant opstiller.

Afstemning om suppleant.

Helene Duprant enstemmigt valgt.

Dermed er bestyrelsen efter den ardinasre generalforsamling:
NN (formand)

Kristina Vehn

Christian Tranholm Krieger

Marc Petersen

Rene Thomsen

Jakob Slej Mikkelsen

Helene Duprant (suppleant)

Der er valgt 5 faste bestyrelsesmedlemmer. Der skal valges en mere, som bliver valgt pa den ekstra

ordinzere.

Farste ordinzzre bestyrelsesmade er 6. november ki 18.00 i bestyrelseslokalet.
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7.Valg af revisor.
Bestyrelsen og AtZ administration foreslér, at fortsaette med statsautoriseret revisorer Henrik Sattrup og

Carsten Ingemann Johansen revisorer.

Ingen modkandidater.

Afstemning om revisor,

Enstemmigt valgt

8. Eventuelt,

Spergsmal: Hvordan far man nye vinduer? Svar fra bestyrelsen: Gennem henvendelse til
bestyrelsen, som vil vurdere behovet.

Spgrgsmal: Radiator i kgkkenet. Ma de pilles ned? Svar fra bestyrelsen: Ja, Hvis det gores
autoriseret.

Spgrgsmal: Er der problemer med vores kloarker? Svar fra bestyrelsen: Noget tyder pa det, og
bestyreisen er i gang med at undersgge omfanget. Der er afsat nogle midler i ejerforeningen til
reparation af kloarker.

Spergsmal: Plast containerne. Kan de tgmmes oftere? Svar fra bestyrelsen: Ejendomsservice skal
s@rge for at kontakt den kommunale renovation. Men sig gerne til.

Spergsmal: Ang. det store trae ved nr. 41. Bliver det faeldet/trimmet. Svar fra bestyrelsen: Grundet
udskiftning af ejendomsservice er der ikke sket noget endnu. Men der er pa planen,

Spergsmal: Hvad sker der med Raftegarden? Svar fra bestyrelsen: Bestyrelsen arbejder pa en
Igsning sa alle kan kamme ind. Dermed undgar vi affald pa vejen.

Spgrgsmal: Ang. ejendomsservice - hvad er status? Svar fra bestyrelsen: Tersus er opsagt.
Ejerforeningen skal finde en ny.

Spgrgsmal: Er KOMK feerdig med fejl og mangler? Svar fra bestyrelsen: Naasten. Vi fglger op pa de
sidste ting.

Spprgsmal: Hvordan udregnes km? p4 sammenlagte lejligheder? Svar fra AtZ: Ingen lejligheder har
trappeopgang og feellesarealer med | km? opggrelsen. Tjek selv BBR om din lejlighed fejlagtigt star
registreret sam ejerlejlighed.

Orientering omkring YouSee og Dansk Kabel TV som overtager fra ComX.

Diverse havesager diskuteres.

Dirigenten takker for god ro og orden, og haever den ordinzere generalforsamling.
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Saledes opfattet.

Dirigent

Sgren Michaelsen

Referen
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