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Referat af ekstraordinaer generalforsamling i A/B Lange Carl,
mandag den 6. april 2009 kl. 18:30
i Valby Kulturhus

Tilstede: Bestyrelsen fra Andelsboligforeningen Lange Carl
Finn Johannsen, AtZ Administration
Seren Michaelsen, AtZ Administration
Lars Kaae Rehl, Accura Advokataktieselskab
Bj@rn Gervg, LEA byggeadministration

40 stemmeberettigede, heraf 8 fuldmagter

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Lars Kaae Rehl som dirigent; det blev vedtaget.
Lars Kaae Rehl konstaterede at generalforsamlingen var lovligt og rettidigt indkaldt.

2. Valg af referent
Bestyrelsen foreslog Ditte Jensen som referent; det blev vedtaget.

3. Orientering fra bestyrelsen
Tidligere formand Christian Krieger er udtridt af bestyrelsen. Bestyrelsen har pa denne baggrund truffet
beslutning om at konstituere suppleant Rasmus Stenbo Nielsen som formand indtil den ordinaere

generalforsamling afholdes i efteraret 2009.

4. Valg af boligtype for de nye taglejligheder, herunder valg af finansieringsform og bemyndigelse til
bestyrelsens hjemtagelse af endelig finansiering og salg af taglejligheder

Rasmus Nielsen orienterede forsamlingen om den nuvaerende situation. Der henvises grundiaeggende til det

udleverede oplaeg til generalforsamlingen, som blev uddelt sammen med indkaldelsen.

Maksimum pa byggekreditten er ndet. Der arbejdes p§ alternative Igsningsmuligheder med hensyn til
finansieringen. Danske Bank ser sig i henhold til den seneste dialog med bestyrelsen ikke umiddelbart i stand
til at udvide byggekreditten som forskud pa provenu af solgte nye lejligheder. Alternative
finansieringspartnere kan vaere Nykredit eller Eikbank.

Arsagen til den nuvaerende situation har flere arsager. Primaert er dog manglende pabegyndt salg af de
feerdige taglejligheder. | den forbindelse har flere faktorer spillet ind, herunder

¢ undersggelse af det skattemaessige aspekt ved salg af taglejlighederne som henholdsvis andelsboliger
og ejerlejligheder

* undersggelse af muligheden for et Igbende salg som andelsboliger eller om alle lejligheder skulle st3
klar

* overvejelser af alternative foreningskonstruktioner og finansieringslgsninger til den oprindelige
beslutning om etablering af ny andelsholigforening. Dette som folge af andrede pris- og
salgstendenser pa boligmarkedet
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Dertil kommer at Realkredit Danmark Igbende ved forlaengelse af foreningens lanetilbud har skaerpet
vilkarene/betingelserne for udbetaling af lanet saledes, at lanet ikke kan udbetales far hele byggeriet
er afsluttet med renovering af alle bygningerne. Stramningerne er utvivisomt en fglge af finanskrisen
og interne kreditstramninger.

Der blev stillet spgrgsmal fra forsamlingen:

e Hvor kan ansvaret placeres med hensyn til, at salget af lejlighederne ikke er gGet i gang?
Som naevnt ovenfor har en raekke faktorer spillet ind med hensyn til valg af endelig
foreningskonstruktion og finansieringsform. Bestyrelsen har til stadighed villet sikre foreningen det
stgrst mulige provenu og mindst mulige underskud. Lgbende undersggelser har sdledes forsinket
salgsprocessen®

e Hvorfor er det skattetekniske spgrgsmdl endnu ikke afklaret?
Det har vaeret en meget stor proces som har trukket tingene i langdrag. Der er stillet en lang raekke
spgrgsmal som vedrgrer fortolkning af den gzeldende lovning. Afklaringen af skattespgrgsmalet er
afggrende for valget af finansieringsform med hensyn til skattebyrden ved frasalg. Lige nu ligger
forespergslen hos SKAT hvorfra der afventes svar

e Hvordan skal vi forholde os til det vi skal stemme om i dag, nér vi ikke har afklaret sagen hos SKAT?
Det belpb, som er afsat i budgettet, er beregnet af statsautoriserede revisorer og er det bedste bud pa
den forventede skattebyrde ved salg af lejlighederne i de opstillede scenarier (andelsbolig og ejerbolig)

e Hvad ger vi med den bygning, hvor taget er taget af indtil der foreligger en afklaring omkring den
fremtidige byggeproces?
Vi er ngdt til at tage den dialog med entreprengren. Der har vaeret en forventning om at nr. 44 kunne
gores ferdig inden byggekreditten blev opbrugt. Grundet en kontraktmaessig indeksering er
byggekreditten imidlertid brugt hurtigere op end forventet’

e Erentreprengren stadig forpligtet overfor os forsikringsmaessigt, selvom arbejdet er stoppet?
Ja, der foreligger stadig gaeldende all-risk forsikring for projektet. Skader som entreprengren méatte
padrage foreningens personer og bygninger er tillige stadig dakket

Rasmus Stenbo Nielsen gennemgik de forskellige muligheder for boligtyper - der henvises til oplaegget i
indkaldelsen.

Generalforsamlingen traf beslutning om at dele afstemningen omkring valg af boligtype og hjemtagelse af
finansiering op i 2 afstemninger.

Der blev stemt om valg af boligtype:

1) NyA/B: 0 stemte for
2) NyE/F: 34 stemte for
3) Udvidelse af eksisterende A/B: 3 stemte for

3 stemte blankt

Da der ikke var 2/3 fremmagdte til generalforsamlingen er forslaget ikke vedtaget, men da mere end 2/3
stemte for forslaget vil det blive taget til afstemning pa en ny ekstraordinaer generalforsamling.

! Efter generalforsamlingen har bestyrelsen varet i dialog med flere ejendomsmzaglere med henblik p2 indledende

drofielser om opstart af taglejlighedernes salg
? Efter generalforsamlingen har bestyrelsen aftalt mede med entreprenoren og dennes advokat den 21. april 2009 for

droftelse af muligheder for den bedst mulige fremtid for tagprojektet.
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Der blev stemt om at give bestyrelsen bemyndigelse til at hjemtage realkreditfinansiering til finansiering af
provenutab og skattebyrde ved tagprojektet. Bemyndigelsen gives i henhold til indkaldelsens bilag 1 og 2 samt
under fglgende forudsaetninger:

Finansieringen skal hjemtages som fastforrentet kontantldn til den pd Idnetidspunktet mest attraktive
kontantrente set i forhold til obligationskursen. Bestyrelsen traeffer afggrelse i valget af
finansieringspartner i henhold til at opnd bedst mulige IGnevilkér.

Lénets Igbetid md maksimalt vaere 30 ér og der skal afdrages pa gaelden fra starten. Ldnet kan dog
hjemtages med mulighed for afdragsfrihed. Hovedstolen pa finansieringen ma maksimalt udggre den
i budgettet naevnte + 5 %. Tillaegget udggr bestyrelsens handlefrihed til at opnd den bedst mulige
salgsproces; herunder at kunne udbyde de fgrste lejligheder til en lavere salgspris end vurderet af
DanBolig for hurtigere fremskaffelse af likviditet til at kunne fortsaette tagprojektet uden yderligere
ophold. Bestyrelsen pdlaegges dog samtidig at se til, at bedst mulig salgspris opnds i nuvaerende
marked.

36 stemte for

1 stemte imod

3 stemte blankt

Da der ikke var 2/3 fremmgdte til generalforsamlingen er forslaget ikke vedtaget, men da mere end 2/3
stemte for forslaget vil det blive taget til afstemning pa en ny ekstraordinaer generalforsamling.

5. Bemyndigelse til bestyrelsens hjemtagelse af midlertidig finansiering til forsat at kunne opretholde
byggeprocessen i tagprojektet

Da kreditmaksimum er néet og for at holde byggeriet i gang gnsker bestyrelsen at hjemtage et midlertidigt 1an.

Der henvises til oplaegget i indkaldelsen.

Der blev stemt om at give bestyrelsen bemyndigelse til at hjemtage finansiering til at kunne fortsaette
byggeriet uden ungdig ophold under fgigende forudszetninger:

e Finansieringen skal hjemtages som byggekredit

e Finansieringen er “midlertidig” og nedskrivning af kreditmaksimum vil finde sted ved salg
Finansiering ma udelukkende vedrgre

- Forskud pd provenu af endnu ikke frigivet kgbesum fra solgte lejligheder

- Forskud pd provenu aof faeerdigmeldte men endnu ikke solgte lejligheder
Maksimal finansiering = nettoprovenu ved salg
Bestyrelsen veelger finansieringspartner for bedst mulige lGnevilkar

Efter gnske fra generalforsamlingen blev afstemningen delt op i 2 punkter:

1) Der ma hjemtages lan af forskud pa provenu af endnu ikke frigivet kebesum
2) Der ma hjemtages lan af feerdigmeldt men endnu ikke solgte lejligheder

Ad 1) 39 stemte for

1 Stemte imod
0 Stemte blank
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Da der ikke var 2/3 fremmgdte til generalforsamlingen er forslaget ikke vedtaget, men da mere end 2/3
stemte for forslaget vil det blive taget til afstemning pa en ny ekstraordinar generalforsamling.

Ad 2) 34 stemte for
2 stemte imod
4 stemte blank

Da der ikke var 2/3 fremmgdte til generalforsamlingen er forslaget ikke vedtaget, men da mere end 2/3
stemte for forslaget vil det blive taget til afstemning pa en ny ekstraordinaer generalforsamling.

6. Forslag fra mediemmer og bestyrelse

Disse 3 vedtaegtsaendringer var til behandling pa den ordinzaere generalforsamling i november 2008.
Afstemning blev gennemfgrt med min. 2/3-dels flertal af den fremmgdte forsamling i 2008 og kunne saledes
endeligt vedtages med min. 2/3-dels flertal af den fremmedte forsamling.

a. Vedtaegtsandring: Tilfgjelse af klagepolitik
33 stemte for forslaget
7 stemte imod forslaget
0 blanke

Forslaget blev vedtaget idet mindst 2/3-del stemte for.

b. Vedtaegtsaendring: £ndring af bestyrelsens ssmmensaetning.
40 stemte for forslaget
0 stemte imod forslaget
0 blanke

Forslaget blev vedtaget idet mindst 2/3-del stemte for.

¢. Vedtaegtsaendring: £ndring af bestyrelsesmedlemmernes valgperiode.
40 stemte for forslaget
0 stemte imod forslaget
0 blanke

Forslaget blev vedtaget idet mindst 2/3-del stemte for.

7. Eventuelt

Der blev spurgt til, hvorvidt det er muligt at udleje sin lejlighed?

Der blev svaret at bestyrelsen pa baggrund af vedtzaegterne fglger lejelovens regler for fremleje. @nsker man
som andelshaver at stille forslag til andring af vedteegterne, er man velkommen til at udfzerdige et forslag til
den ordinzere generalforsamling til efteraret.

Der blev spurgt til fugt i lejlighederne. Nogle lejligheder er stadig hardt ramt. Bestyrelsen ser pa problemet.
Beboere med isolerede bygninger siger at isoleringen hjzelper pa fugtproblemerne.

Nogle beboere synes at der er meget koldt da de bor over krybekaelderen, i forhold til naboer som bor over
varmecentralen. Bestyrelsen vil se pa problemet.
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Generalforsamlingen sluttede ca. kl. 22:15

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for A/B Lange Carl

Godkendt af:
Dirigent Referent
W -l Dikke. feamnee
Lars Kaae Rehl Ditte Jénisen
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