Referat af ekstraordinzer generalforsamling
for A/B Lange Carl.

mandag den 30. januar 2007 kl. 18:30

i Valby Medborgerhus
Tilstede:  Bestyrelsen fra Andelsboligforeningen Lange Carl
Halldér Gudmundsson, LEA Bygherreradgivning
Finn Johansen, AtZ Administration
Henriette Bjerg, Accura Advokataktieselskab

51 stemmeberettigede, heraf 20 fuldmagter

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Henriette Bjerg som dirigent af bestyrelsen; det blev

vedtaget.

Henriette Bjerg konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og rettidigt
indkaldt.

2. Referent.
Bestyrelsen foreslog Morten Ronnebek som referent, det blev vedtaget.

3. Spergetid til A/B Lange Carls tagprojekt
Der blev stillet spergsmaél til budgettet og den prisstigning der er i forhold til
tidligere budget.

Rasmus Stenbo Nielsen gennemgik forskellene fra tidligere udarbejdet budget
til det nuvaerende. Forskellene er groft sagt, at de tidligere tilvalgsarbejder nu
er inkluderet i tilbudet fra entrepreneren. Samtidig er udgifterne til de
forskellige radgivere indarbejdet i det samlede budget, og derudover er der
sket prisstigninger i entreprengrens entreprisesum siden det forste tilbud
foreld 1 2002 fra den oprindelige entreprener.

Der blev spurgt ind til andelsforeningens geld, og om denne vil stige
tilsvarende med det fulde budget. Arsagen til at der sperges om dette er, at det
gamle fijernvarmeprojekt gik galt med hensyn til budgettet og en efterfalgende
stor geld. Det gamle projekt er endnu ikke betalt, da gzlden til dette ikke er
afviklet over de 10 ar som er géet. Der er dog si sent som for 1 ar siden sket
en omlzegning af andelsforeningens 14n til en lavere rente.

Den finansielle risiko ved projektet blev debatteret.

Det blev fastslaet, at hvis der er nye lejligheder der ikke kan salges, vil de
blive udlejet. Dette vil minimere risikoen, men den vil aldrig vare helt vak.

- En lille oase i Valby!

11. februar 2007
J.nr.
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Samtidig blev det pointeret, at der ogsa vil vare risiko forbundet ved ikke at gennemfore projektet i
forhold til, at det sd i stedet er pAkravet at gennemfore de nedvendige forbedringer. Dette vil betyde, at
der skal ansgges om en alternativ finansiering til et renoveringsprojekt, hvilket helt sikkert vil medfere
huslejestigninger, da der i regnskabet ikke er hensat til finansiering af sterre renoveringsarbejder.

Konstruktionen af den nye andelsboligforening blev diskuteret, hvor det blev klarlagt at den nye
forening skal optage 14n til betaling af de nye lejligheder til den gamle forening. Den nye forening har
sd en geld, som denne forening skal finansiere gennem realkreditldn og andelsindskud af de nye
andelshavere.

Priseksemplerne pa lejlighedssalg blev diskuteret, hvilket skete i sammenligning med
andelsforeningens valuarvurdering. I samme forbindelse blev det gennemgéet hvordan prissztningen
pa de nye lejligheder skal ske, og samtidig hvordan galden skifter fra den gamle til den nye forening.

Der var 30-35 interesserede til de nye lejligheder for et par &r siden, men listen er meget naturligt ikke
ajourfort for nylig. Prisen for de nye lejligheder vil imidlertid blive hejere end den var anslaet til for et
par ar siden, da ovenstiende liste blev udarbejdet.

Der blev pa generalforsamlingen efterspurgt en beregning som kunne vise, hvad worst-case-scenario
er, altsd hvad vil den maksimale finansielle risiko vaere ved dette projekt med det fremlagte budget.
Det blev foreslaet at fa en uvildig til at lave denne beregning — ikke en ejendomsmaegler. Umiddelbart
er der ingen, der kan forudsige hvordan boligmarkedet udvikler sig. Derfor vil det vare svart at
kortleegge de forskellige risici, og hvor stor en andel man skal tillegge de enkelte risici. Dette vil vare
et punkt bestyrelsen vil tage op pa et kommende made.

Selve byggetiden pé projektet blev efterspurgt og hvor man i givet fald vil begynde. Dette spergsmal
svarede Halldér Gudmundsson fra LEA Bygherrerddgivning pa. Selve den samlede byggetid for hele
projektet vil vere mellem 2 og 3 4r. Byggetiden pa den enkelte boligblok vil vere ca. 4 maneder og
man vil bygge pa 2 blokke ad gangen — én udvendig og én indvendig. Dette er ogsd med til at mindske
risikoen pa det samlede projekt.

Fra diverse analyser af ingenigrer og entreprener er det blevet fastsldet, at der er en risiko omkring
setningsskaderne pd de nuvarende veegge pd alle bygninger, og derfor er der i projektsummen
indregnet en stalkonstruktion som skal forstzerke bygningernes vagge. Dette pavirker at byggetiden
bliver l&engere end oprindelig planlagt. Bide ingenierer og entreprener har vurderet dette og indregnet
det i projektsummen. Der indarbejdes armeringsjern i bygningerne som efterfolgende bliver pudset op
og isoleret. Der blev spurgt ind til det fugtige underlag, som nogle af blokkene er bygget pa, og
Halldér Gudmundsson oplyste, at man ved stilkonstruktionen har forsggt at fordele veegten fra den nye
tagetage mest muligt pa hele bygningen.

Der spurgt ind til de uforudsete udgifter pa 3 mio. kr. da der er tale om 3 forskelligartede boligblokke.
Vil det veere en mulighed at ege denne, da fjernvarmeprojektet viste at da den daverende afsatte pulje
blev oversteget vasentligt. Dette vil bestyrelsen diskutere pa et kommende meode.
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Stemmes der ja til bestyrelsen forslag til bemyndigelse af en oget projektsum, skal den endelig
kontrakt forhandles pé plads med entrepreneren, og det vurderes at der kan startes i marts/april 2007.

4. Forslag fra bestyrelsen til afstemning
Der blev stemt om det fremsatte forslag fra bestyrelsen.

38 stemte for forslaget.
12 stemte imod forslaget.
1 stemte blankt.
Forslaget blev vedtaget.
5. Eventuelt.

Der var ingenting til eventuelt.
Generalforsamlingen sluttede ca. kl. 20:00.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for A/B Lange Carl

Godkendt af:

Dirigent Referen
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