Referat af ordinger generalforsamling
for A/B Lange Carl.

Mandag den 23. oktober 2006 kl. 18:30
i Valby medborgerhus

Generalforsamlingen havde folgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent, bestyrelsen foreslar bestyrelsesmedlem Ditte Jensen.
Bestyrelsens beretning v/ formand Rasmus Stenbo Nielsen.
Forslag fra medlemmer og bestyrelsen.

Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab 2005/2006 og budget
2006/2007 — herunder vedtagelse af ny andelskrone.

6. Valg af formand.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.

9

1

NERD =

. Valg af revisor.
0. Eventuelt.

Tilstede:  Bestyrelsen fra Andelsboligforeningen Lange Carl
Finn Johannsen fra AtZ
Seren Michaelsen fra AtZ
Kristoffer Westberg fra Accura

40 stemmeberettigede, heraf 8 fuldmagter

Sammen med andelshaver Mai-Britt Fly medte tillige advokat
Kim Krarup, jf. pkt. 4 nedenfor.

Der er med nervaerende referat ikke tale om en ordret gengivelse af det pa
generalforsamlingen passerede, men alene et kortfattet referat, der indeholder
de vasentligste forhold og beslutninger.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Kristoffer Westberg som dirigent, det blev enstemmigt
vedtaget.

Kristoffer Westberg konstaterede at generalforsamlingen var lovlig, rettidigt
indkaldt og beslutningsdygtig.

2. Valg af referent.
Bestyrelsen foreslog Ditte Jensen som referent, det blev enstemmigt vedtaget.

3. Bestyrelsens beretning.
Formand Rasmus Stenbo Nielsen fremlagde bestyrelsens beretning, der
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A/B Lange Carl
Ejendomskontoret

Carl Langes Vej 43, st. -1
DK-2500 Valby

Telefon 3644 0220
Telefax 3644 0220

bestyrelsen@lange-carl.dk
formanden@]lange-carl.dk
www.lange-carl.dk

Traeffetid

Henvendelser til bestyrelsen
bedes ske via vicevaerten

i hans kontortid.

Administrator

AtZ Administration I/S
Gammel Vartov Vej 1
DK-2900 Hellerup

Telefon 3555 1669
Telefax 3555 1659

info@atz-administration.dk
www.atz-administration.dk

Ejendomsservice

Hallen & Heinrich

v/ Ruben Hallen
Svanholmsvej 12 A
DK-1905 Frederiksberg C

h@llen-heinrich.dk
www.hallen-heinrich.dk

Viceveaert Jan Christensen
Treeffetid

Mandage kl. 17-18

pé ejendomskontoret.
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indeholdt falgende hovedpunkter:

Vi har i indevaerende ér solgt 6 andele og 1 lejelejlighed.

Tag projektet er ikke kommet i gang. Vi har intet hort fra JJ Byg siden maj 2006. Bestyrelsen
har rykket JJ Byg adskillige gange. LEA har udpegede to nye entreprenerer, af dem har vi valgt
Kaj Ove Madsen A/S Kebenhavn, datterselskab af Kaj Ove Madsen A/S i Skive. Referencer til
dette selskab er blandt andet Vejdirektoratet, DSB og MT-Hejgaard. Se mere pa
www.kajovemadsen. kbh.dk. Endelige tilbud afventes og forventes at udgere ca. 31,5 millioner
kr. Afthangig af tilbudet skal der evt. indhentes yderligere finansieringstilbud. Vi har en
byggekredit i Danske Bank pa max. 35 millioner kr. Forbruget pr. 30. juni 2006 er pa
3.172.796 kr. til blandt andet arkitekt, ingenier og advokat. Det kan ikke udelukkes, at projektet
skal godkendes pa en ny ekstraordinar generalforsamling. Entreprenaren er indstillet pa straks
at gd i gang, ndr alting ligger klar.

Projekt provenu: 15 ud af 70 andelshavere har ensket at have indflydelse pé dette. Bestyrelsen
har samlet forslagne til forskennelse af ydre omrader, udbedring af kloakering, 8 nye
stikledninger, optimering af fjernvarme anleegget og udvidelse af raftegirden. Vi har fiet et
tilbud fra City Kloakservice pa 1.220.000 kr. eksl. moms — tilbudet er ikke accepteret endnu.
Schenemann VVS er kommet med tilbud pa 102.425 kr. eksl. moms pr. central. Vi har 13
centraler. Tilbudet er ikke accepteret endnu. Hindborg Entreprise er ved at udfere en udvidelse
af raftegérden til en pris af 109.500 kr. eksl. moms.

I forbindelse med bolig nettet mangler vi pd nuvarende tidspunkt kanal TV3, 3+ og TVS. Kun
TeleLet kan udover TDC levere disse kanaler. Det vil i givet fald medfere en omkostning for
foreningen pa 150.000 kr. Bestyrelsen har valgt ikke at gé videre, da det er en afvejning af
udgifter overfor behov.

Vicevert Hallen og Heinrich: Overordnet fungerer det godt, men der bruges alt for lidt tid pa
vejen og der laves ikke de ting, som der ifelge aftale burde laves. Vi har en udgift pa 353.000
kr. Bestyrelsen vil i naermeste fremtid overveje udgifterne overfor det udforte arbejde. Det
betyder at bestyrelsen vil foretage oftere opfelgninger pé arbejdet, komme med mere klare
udmeldinger overfor Hallen og Heinrich og tenke i alternative lesninger, sdsom en
fuldtidsansat i foreningen.

Bestyrelsen har undersggt andre alternativer til den nuverende vurderingsmand. Der er ikke
kommet en endelig afklaring endnu, men bestyrelsen har to kandidater. Der vil i fremtiden
blive lavet rapport pé, hver enkel lejlighed. Det betyder mere regelrette vurderinger og evt.
lavere vurderinger.

Individuelle aktiviteter: utatte badevaerelser omkring fjernvarmerer, flere lejere far lavet
lovlige badevarelser, 8 nye stikledninger, beboerblad og hjemmesiden www.lange-carl.dk
Simens vil i nermeste fremtid udfere vandmaler kontrol i ejendommene.

Formandens beretning blev herefter taget til efterretning.

4. Forslag fra medlemmer og bestyrelsen.
Bestyrelsen havde stillet forslag om &ndring af vedtzgterne. Forslaget, der var ophzngt i samtlige
opgange den 18. oktober 2006 var sélydende:

“Foalgende indsattes som ny § 15 stk. 2, punkt 3:
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Onsker en andelshaver, som bebor en andelslejlighed pa over 60 m2 bruttoetageareal, at fraflytte sin
lejlighed, skal lejligheden tilbydes de ovrige andelshavere efter samme fremgangsmade, som er anfort
i§ 14 stk. 3-5.”

Dirigenten indledte med at oplyse, at da der var tale om forslag til en vedtegtsendring ville en
vedtagelse af forslaget kraeve mindst 2/3 flertal.

Bestyrelsen motiverede forslaget hvorefter der udspandt sig en livlig debat. Seerligt var der mange
indsigelser over rimeligheden i, at lejligheder pa over 60 m2 begranses i deres omsattelighed.

Advokat Kim Krarup bad herefter om ordet p& vegne af andelshaver Mai-Britt Fly under henvisning til
en verserende sag mellem Mai-Britt Fly og andelsboligforeningens bestyrelse. vedr. overdragelse af
tidligere lejelejligheder til eksisterende andelshavere uden at der bliver en ledig lejlighed jf.
vedtegternes § 14. Advokat Kim Krarup forespurgte i den forbindelse bestyrelsen om fortolkningen af
§ 14,

Der blev herefter gjort indsigelse imod Kim Krarups tilstedevaerelse pa generalforsamlingen.
Dirigenten konstaterede, at det i henhold til vedtegternes § 26 er uklart, hvorvidt en andelshaver har
ret til at lade sig reprasentere pé generalforsamlingen ved advokat, idet det hverken udtrykkeligt er
tilladt eller forbudt.

Dirigenten besluttede herefter at lade de tilstedevarende andelshavere beslutte, hvorvidt advokat Kim
Krarup fortsat kunne deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen pa vegne af Mai-Britt Fly.

21 andelshavere stemte for, 19 andelshavere stemte imod, hvorfor der var flertal blandt de
tilstedevarende for advokat Kim Krarup fortsatte deltagelse i generalforsamlingen.

Da Mai-Britt Fly ikke havde stillet forslag til beslutning pé generalforsamlingen vedr. den verserende
sag og da sagen ifelge bestyrelsen intet havde med det fremsatte forslag at gore, henviste bestyrelsen
sagen til eventuel dreftelse under eventuelt.

Advokat Kim Krarup oplyste at der ikke kunne stilles forslag til forelaeggelse for generalforsamlingen
og at alternativet havde veret at stille forslag om mistillid til bestyrelsen, hvilket man alligevel ikke
havde ansket eller i gvrigt fundet tid til for generalforsamlingens afholdelse.

Herefter gik generalforsamlingen over til afstemning af det egentlige forslag vedr. vedtegtsendring,
2 stemte for forslaget.
2 stemte blank.

36 stemte imod forslaget.
Forslaget blev saledes nedstemt.
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5. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab 2005/2006 og budget 2006/2007 — herunder
vedtagelse af ny andelskrone.

Seren Michaelsen fra AtZ gennemgik &rsregnskabet for perioden 2005/2006. Der var enkelte
spergsmal til rsregnskabet der blev besvaret. Herefter blev arsregnskabet bragt til afstemning.
1 stemte imod.

1 stemte blank.

38 stemte for.

Regnskabet blev sdledes vedtaget.

Herefter gennemgik Seren Michaelsen fra AtZ budgettet for 2006/2007. Budgettet blev bragt til
afstemning.

1 stemte imod.

1 stemte blank.

38 stemte for.

Budgettet blev sdledes vedtaget.

Efter godkendelse af budgettet enskede flere beboere en udspecificering af posten “Kurstab ved
omprioritering” ifglge regnskabets side 8 nederst, der kan specificeres siledes:

Kurstab Nykredit 5% kr. 448.384,-

Kurstab Nykredit 6% kr. 879.986,-

Tinglysningsgebyr kr.  24.800,-

Gebyr & provision  kr. 9.598.-
I alt kr. 1.362.768.-

Det skal hertil bemarkes at der ved omlaegningen spares i omegnen af ca. 250.000 kr. arligt i
renteudgift.

Endelige for sa vidt angér fastszttelse af andelsvardien foreslog bestyrelsen at foreningen gér over til
valuarvurdering som grundlag for andelsvardien i stedet for den offentlige ejendomsvurdering.

Bestyrelsens formand anferte at andelshaverne burde medtage folgende i deres vurdering af hvorvidt
andelskronen skulle fastszttes ud fra valuarvurderingen:

Om hvorvidt alle eksisterende andele i foreningen vil kunne selges til 765.000 for 54 kvm.
At en fastszttelse af andelskronen efter valuarvurdering er mere felsom overfor boligmarkedet
end en fastszttelse ud fra den offentlige vurdering

e At de nuverende andeles vardi kommer vasentlig teettere pa salgsprisen for de kommende
taglejligheder, og at der her kunne opsta et misforhold

e At andelskronen dog altid kun er udtryk for den maksimale verdi af andelen (ekls.
Forbedringer) og at der ved vurdering kan ske fradrag i vardien i en salgssituation grundet
misligholdelse eller darlig stand.

- En lille oase i Valby! Side 4 af 7



Andelskronen i det kommende &r, baseret pd valuarvurderingen, har bestyrelsen foreslaet fastsat til
13.400 kr. pr. kvm.

Det blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen at fastsatte andelsveardien til kr. 13.400 pr. m2
baseret pé valuarvurderingen.

6. Valg af formand.

Opstillet til valg som formand var:
Christian Krieger

Christian Krieger blev enstemmigt valgt som formand.
7. Valg af Bestyrelsesmedlemmer.

Opstillet til de 3 poster som bestyrelsesmedlem var:
Rasmus Stenbo Nielsen 35 stemmer

Morten Rennebek 26 stemmer
Ditte Jensen 21 stemmer
René Thomsen 17 stemmer

Rasmus Stenbo Nielsen og Morten Rannebek blev valgt til bestyrelsen for 2 ar.
Ditte Jensen blev valgt til bestyrelsen i ét ar.

Derudover bestér bestyrelsen af Michael Johansen, som er pa valg i 2007.
8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.

Opstillet til de 2 poster som suppleant var:
René Thomsen.

René Thomsen blev enstemmigt valgt som suppleant for 1 ar.

9. Valg af revisor.

Nuvarende revisor er revisionsfirma Erik Christiansen. Foreningen er i god dialog med firmaet.
Firmaet er inde i tag projektet og revisionen har hidtil fra bestyrelsen side, ikke givet anledning til
bemerkninger. Bestyrelsen foreslog derfor at fortsztte samarbejdet med revisionsfirmaet Erik
Christiansen.

Det blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen at revisionsfirma Erik Christiansen genvelges.

10. Eventuelt.
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Dirigenten oplyste, at der ikke kan stemmes om punkter under eventuelt, hvor falgende punkter blev
droftet:

Mai-Britt Flys advokat bad om ordet, og oplyste pd ny om Mai-Britt Flys verserende sag med
andelsboligforeningen, hvor bestyrelsen har afvist at godkende overdragelsen af en tidligere
lejelejlighed til hendes sen, idet en eksisterende andelshaver gnsker at overtage denne. Bestyrelsen
kom med en erklering overfor Mai-Britt Fly og dennes advokat:

Ved salget af lejelejligheden CLV 44, 1. -4 har bestyrelsen truffet beslutning om overdragelse til en
eksisterende andelshaver i foreningen.

Mai-Britt Fly har overfor foreningens formand gentagne gange mundtligt gjort indsigelse mod
bestyrelsens beslutning, idet denne blandt andet baseres pa en fortolkning af foreningens
vedteegter, som ogsd foreningens advokat har godkendt og er enig i. Foreningens formand har
tillige gentagne gange opfordret Mai-Britt Fly til at indbringe bestyrelsens beslutning for
generalforsamlingen, som ifolge vedicegterne er foreningens hgjeste myndighed. Dette har Mai-
Britt Fly ikke onsket.

Foreningens bestyrelse har onsdag den 18. oktober 2006 modtaget brev fra Mai-Britt Flys
advokat. Bestyrelsen har i den forbindelse kontaktet foreningens advokat med henblik pé sagens
videre behandling. Der foreligger imidlertid her til afien endnu ikke svar til bestyrelsen fra
Jforeningens advokat.

Sagen verserer i ajeblikket mellem Mai-Britt Fly og hendes advokat overfor bestyrelsen og
Jforeningens advokat. Bestyrelsen ma saledes stille sig uforstdende overfor, at et brev rettet til
bestyrelsen skal omdeles til orientering for foreningens ovrige beboere, nir sagen i ovrigt ikke af
Mai-Britt Fly onskes behandlet pa generalforsamlingen.

Idet Mai-Britt Fly ikke har onsket at stille sagen til behandling som en del af generalforsamlingens
dagsorden vil bestyrelsen saledes ikke kommentere pa sagens detaljer eller starte diskussion
herom.

Formanden meddelte at overdragelsen af den omstridte lejlighed er sat i bero, indtil der forelaegger
en afgorelse.

Punkterede ruder er et stort problem pa vejen. Ruderne er med i tag projektet, da dette er blevet
udsat er der desvaerre ikke noget at gere ved ruderne pa nuverende tidspunkt.

Alt el efter el tavlen er for beboerens egen regning, resten er for foreningens regning.

John Ostrowski CLV 39 foreslog bestyrelsen at undersege en lgsning med én fjernvarmecentral for
hele foreningen i stedet for at pdbegynde reparation af de 13 eksisterende (som forelagt under
formandens beretning). Bestyrelsen vil naturligvis gerne medtage dette i sine overvejelser om end
dette formentlig vil vare en sterre udgift end reparation af de eksisterende anleg.

Kamilla Islington CLV 41 forespurgte, om bestyrelsen er bekendt med at Kebenhavns Energi (KE)
har udskiftet el-malere pa vejen. Bestyrelsen kendte ikke til den forestidende udskiftning og har
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kontaktet KE for neermere info. Det er herved bekraftet, at KE i henhold til geeldende lovgivning
udtager stikprover til kontrol af aldre malere. I den forbindelse kontakter KE selv beboerne direkte
og far malerne udskiftet. Det er séledes ikke alle beboere i foreningen, der vil opleve at blive
kontaktet af KE.

e Seren Salomonsen CLV 42 udbad sig fort til referat, at han havde et spergsmal til AtZ
administration, som med samtykke fra den siddende formand, Rasmus Stenbo Nielsen havde
forladt generalforsamlingen for behandling af punktet eventuelt. Bestyrelsen henviser Seren
Salomonsen til selv at kontakte Finn Johansen pé telefon 35 55 16 70.

Dirigenten takkede for god ro og orden og generalforsamlingen blev havet kl. 21:30.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for A/B Lange Carl
Godkendt af:
igent Referent
U WA Vet dewsenn
\ “(ristoffer Wtstberg Ditte Jensen
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