A/B LANGE CARL

Carl Langes Vej 43, st. -1
2500 Valby
TIf. 3644 0220 Fax 3644 0220  E-mail bestyrelsen@lange-car.dk

Kontortider
Bestyrelsen farste torsdag i maneden ki. 18 - 19.00
Ejd.service  mandagkl. 17 - 18.00

Valby den 21. april 2005

Referat af ekstraordinzer generalforsamling
for A/B Lange Carl.

Tirsdag den 19. april kl. 18.00 pa Kirsebzerhaven skole.

Tilstede: Bestyrelsen fra Andelsboligforeningen Lange Carl
Advokat Henrik Groos

25 stemmeberettigede, heraf 4 fuldmagter

1. Valg af dirigent.
Henrik Groos blev foreslaet som dirigent af bestyrelsen; det blev vedtaget.
Henrik Groos konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og rettidigt indkaldt.

2. Referent.
Bestyrelsen foreslog Ditte Jensen som referent, det blev vedtaget. Birger Rudolph 41 1.-2 gjorde indsigelse mod valget.

3. Forslag fra medlemmer og bestyrelsen.

a) Vedtaegtsaendring — salg af sidste udlejede lejemal.
b) Vedtaegtsaendring — pant i andel.

c) Tagprojekt — tilvalgsarbejder — (facadeisolering).

d) Bolignet — dartelefon.

a) Formanden orienterede om salg af sidst udlejede lejemal (se opleeg til ekstraordineer generalforsamling).
Der blev ikke stemt om vedteegtsaendringen da der var mindre end 2/3 fremmadte.

b) Formanden orienterede om pant i andelen (se opaeg til ekstraordinger generalforsamling).
Der blev ikke stemt om vedteegtseendringen da der var mindre end 2/3 fremmadte.

¢) Birger Rudolph forstod ikke hvorfor ATZ ikke deltog i den ekstraordinzere generalforsamling. Formanden
fortalte at ATZ var forhindret i at komme til mgdet. Formanden fortalte at bestyrelsen havdet behandlet om Finn
Johansen skulle veere bygherreradgiver pa tagprojektet. Bestyrelsen havde takket nej og har i stedet tegnet kon-
trakt med det mellemstore firma Lea om bygherreradgivning i byggeprojektet. Henrik Schalls bliver den gennem-
gaende mand pa projektet. Intreserede kan laese mere om Lea og Henrik Schalls pa foreningens hjemmeside.

Formanden orienterede om facadeisolering (se opleeg til ekstraordinger generalforsamling). Formanden fortalte at det
kontante provenu pa ca. 5 mio. og de 5 mio. til uforudsete udgifter, kommer ned pa ca. 3,3 mio. hvis forsamlingen
veelger at facadeisolere.

Der blev stemt om punkt c)
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2 stemte imod forslaget.
23 stemte for forslaget.
Forslaget blev vedtaget.

Stemme udvalget bestod af Mai-Britt Fly 43 1.-2 og Morten Rennebek 43 1.-1.

Birger Rudolph gjorde indsigelse mod afstemningen. Advokat Henrik Groos gjorde opmaerksom pa at det er loviigt at
stemme om punkt ¢ pa en ekstraordinzer generalforsamling.

d) Formanden orienterede om dartelefoner (se opleeg til ekstraordineer generalforsamling). Forsamlingen havde
nogle indvendinger mod systemet, der kan opsta et problem hvis man fx ikke har fastnet telefon. Bestyrelsen lo-
vede at telefoneme kun ville blive installeret, hvis dette problem blev lgst.

Der blev stemt om punkt d)
3 stemte imod forslaget.

21 stemte for forslaget.

1 stemte blankt.

Forslaget blev vedtaget.

Stemme udvalget bestod af Mai-Britt Fly 43 1.-2 og Morten Rennebek 43 1.-1.

4. Eventuelt.

En beboer klagede over at viceveerten sprejter med farlige kemikalier pa vores ukrudt. Formanden vil se naermere pa
dette.

En beboer spurgte om der er et loft for hvilke belgb bestyrelsen ma bruge uden beboerne har stemt for det. Henrik Groos
sagde at bestyrelsen ma bruge til drift og vedligeholdelse inden for rimlighedens graenser, men at man méa vurdere dette
fra gang til gang. Facadeisoleringen pa 6 mio. er i over kanten derfor er dette til afstemning.

Generalforsamlingen sluttede ca. kl. 21.30

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for A/B Lange Carl
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Godkendt af *’

_r.- [/ (; Oi Referent
l\k‘_;_f:f'.;_ -
Henrik Groos * Ditte Jensen

Advokat Bestyrelsesmediem



OPLAG TIL EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

torsdag, den 19. april 2005 i Valby Medborgerhus

Dagsordenens pkt. 3.a) — Vedteegtseendring — salg af sidst udlejede lejemal

Tilbage i november 2001 fastslog Landsskatteretten at en andelsboligforening skal beskat-
tes nar det sidst udlejede lejemal overgar til andel. | nyere udtalelser fra Ligningsradet kan
udledes, at alle overgange af udlejede lejemal siden 18. maj 1994 skal avancebeskattes,
nar det sidste udlejede lejemél overgar til andel.

De nye skatteafggrelser har betydning i det gjeblik en forening veelger at lade det sidste
udlejede lejemal overga til andel. Farst fra dette gjeblik klapper feelden, og der skal ske
beskatning af alle overgange siden 18. maj 1994. Risikoen vil veere mindre, hvis forenin-
gens vedteegter har praaciseret, at foreningen ikke er forpligtet til at lade det sidste udleje-
de lejemal overgar til andel.

Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) er ikke enig i afgarelsen fra Lands-
skatteretten, og ABF’s bestyrelse har derfor besluttet af fa prevet spargsmalet pa ny ved
domstolene. Indtil dette sker er det derfor vigtigt at foreningen via vedteegtsbestemmelser
klar har preeciseret, at den ikke er forpligtet til at lade sidste udlejede lejemal overga til an-
del.

Vedteegtsaendringen er udarbejdet p& baggrund af opleeg fra ABF og godkendt af advokat
Henrik Groos.

Der stemmes om falgende tilfojelse i foreningens vedtzaegter:
§14a

Foreningen er ikke pligtig at lade en udlejet bolig overga til person, der optages som an-
delshaver jf. § 14, safremt der er tale om det sidste udlejede lejemél.



Dagsordenens pkt. 3.b) — Vedtaegtsaendring — pant i andel
Som felge af loveendringer omkring pant og udleeg i andelsboliger.

Vedteegtsaendringerne er udarbejdet pa baggrund af oplaeg fra ABF og godkendt af advo-
kat Henrik Groos.

Der stemmes om nedenstdende aendringer i foreningens vedtaegter:

§$4
(stk. 3, 4 og 5 udgar)

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. For-
eningen kan kreaeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

§7
(paragraffen udgér i sin nuvaerende form og tilgar med felgende formulering)

Andelen kan belanes og pantszettes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven.

Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler et vederiag for afgivelse af erklzering i
henhold til andelsboliglovens § 4a. Bestyrelsen fastseetter vederlagets storrelse p.t. kr.
500,-. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til foresporg-
sel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for besty-
relsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udisegshavere og
ved tvangssalg eller —auktion.

Andelen kan kun overdrages med bestyrelsens samtykke og pa vilkdr godkendt af besty-
relsen. Der kan ikke gives transport i et eventuelt kommende tilgodehavende fra et salg af
en andelslejlighed, som endnu ikke er aftalt pa tidspunktet for transportens meddelelse.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Andelsbeviset skal stedse vaere noteret pa navn i foreningen. Bortkommer det, udstedes
et nyt pa andelshaverens regning.
§7a
(ny paragraf tilfejes)
I tilfaelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for ldn til delvis finansiering af en overdragelsessum, og

ldntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal ldngiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Beslyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til Iantager om berigtigelse



af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden
fristens udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade Ianet blive staende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskiudere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reg-
lerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores gaeldende for det beleb, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tillaeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillzeg af rente af de nagvnte belob.

§18
(afsnit 5 udgér og falgende tilfgjes efter afsnit 4)

Overdragelsessummen indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgo-
dehavender og nedvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret Ian med henblik pa
frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udleegshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 15-22; ved tvangssalg dog med de aendringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6b

§ 24

(pkt. 5 udgar og tilfgjes i ny formulering)

5. Nér en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ian i penge-
institut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 7.



Dagsordenens pkt. 3.c) — Tagprojekt - tilvalgsarbejder

| planleegningen af det feerdige indhold af tagprojektet har bestyrelsen opsat nogle ekstra
gnsker for den samtidige istandseettelse af foreningens bygninger.

Ud fra forespgargslen i beboerbladet december 2004 har mange beboere ytret gnske om
en facadeisolering for at imgdega de mange problemer med manglende varme i vinter-
halvaret samt fugt og skimmelsvamp i lejlighederne.

Projektet kan gennemfgres med opseetning af sdkaldte "facadebats” fra Rockwool. Syste-
met giver arkitektonisk frihed med hensyn til bygningernes nuvaerende udseende, hvilket
ogsé er et krav fra Kebenhavns Kommune, hvis arbejdet skal udfgres. Kebenhavns Kom-
mune er pa nuvaerende tidspunkt ans@gt om projektet og har givet tilladelse hertil.

Bestyrelsen har i sin vurdering lagt veegt pa

» Der opnas et sundere indeklima idet kuldebroer (kolde ydervaegge) undgés og pro-
blemet med dannelse af mug og svamp forsvinder

Bygningernes levetid forleenges betydeligt

Beboerne opnar en betydelig besparelse pa den arlige varmeregning
Vedligeholdelse kan nemt foretages ved oppudsning

Bygningernes vedligeholdelse er sikret mange &r frem i tiden

Facadeisoleringen vil medfare en smule mindre indtreengende dagslys, idet vinduerne ikke
rykkes ud til ny "facadefront”.

Arbejdet udferes i takt med stilladsarbejderne ved etablering af de nye taglejligheder. Det
vil sige 2 bygninger af gangen. Der opszettes 100 millimeter isolering udvendigt pa alle
bygninger, der herefter pudses op.

Der stemmes om folgende:

Facadeisolering af 13 ejendomme med Rockwool 100 millimeter facadebats til en samlet
omkostning pa 5.900.000 kroner inkl. moms. Finansieringen indeholdes i tagprojektet. Og
dette bevirker, at foreningens provenu bliver det mindre end oprindeligt.

(Projektet kan vedtages ved simpelt flertal)



Systemopbygning for Rockwool FacadeSystem - Sten fra inderst til yderst

! Rockwaol Fatade System }1
r Pud«.;:vimw ]
| |
I Facadenit ]
| |
Uride s : 1
f ]
“Focadelamellen/Facadobatts « Dybler |
| [
[ Bodekmberspecaikinber |
Komponenter i Rockwool FacadeSystem
[1_ Veeg af f.eks. beton, letbeton, massive teglsten eller man- (5 Rockwool Hjarneprofil
gehulsten, kalksand-sten elier konstruktionskrydsfiner
2 | Rockwool Facadekizeber elier Rockwool Specialkizeber 6 || Rockwool Underpuds
|| + pudsprimer (kun ved strukturpuds)
3 | Rockwool Facadebatts eller Rockwool Facadelamel 7 Rockwool Facadenet
4 | Rockwool Systemdybler eller Rockwool 8 Rockwool Struktur eller Glatpuds +
Isoleringsdybel med skrue evt, facademaling
Recesfuge
/l Fockiont € e i
L,_..‘-\. /'/
] //
= / 1 - : g 4
S - Hormegrofi,
- Rockwogk facadebatts.
Sokkelfremspring
 Roskisod facddepuds
< v — f
R T T
‘. o0l acaeDatt
;, i:’ulg ;i*ggfuaff;?rsér;:




Dagsordenens pkt. 3.d) — Bolignet - dertelefoner

| forbindelse med installeringen af bolignettet fra comx Networks, har foreningen faet tilbud
pa samtidig installation af dertelefoner ved hoveddgren pa hver boligblok.

Bestyrelsen har i sine overvejelser lagt veegt pa

e Alle 13 opgange totalrenoveres og vil kunne aflases med de nye hoveddgre. Op-
gangene vil hermed i hgjere grad blive skanet for vejr og vind samt omstrejfende
dyr, der har tendens til at besgrge i opgangene.

e Med 2 nye lejligheder i hver blok som falge af tagprojektet, vil "trafikken” i opgange-
ne blive starre og det kan blandt beboerne tale for et enske om bedre kontrol med,
hvem der kommer og gar

» Beboerne opnar starre sikkerhed mod indbrud og haerveerk i opgange og lejlighe-
der, ved at hoveddegren aflases.

Dgrtelefonen installeres med knapbetjent panel udenfor hver hoveddgr. Opkald til lejlighe-
den besvares med et tryk pa 5-tasten pa fastnet eller mobiltelefonen. Der vil ikke blive in-
stalleret seerskilt betjeningspanel til dertelefonen i hver lejlighed.

Dartelefon vil ogsa kunne viderestilles til en anden telefon, e-mail eller et TV. S& kan man
sidde pa sit arbejde og se, nar postbudet har veeret forbi med en vigtig pakke derhjemme;
eller nar der er spontant besag af en ven.

Dartelefonerne vil i tilizelde af generalforsamlingens samtykke blive finansieret over tagpro-
jektet og vil ikke pafore beboerne en hgjere manedlig huslejestigning end 90 kroner som
vedtaget pa den ekstraordingere generalforsamling i maj 2004.

Der stemmes om folgende:

Bestyrelsen gives mandat til at indga aftale med comx Networks om installation af 13 stk.
dartelefoner til en samlet udgift af 10.000 kroner pr. opgang.

(Projektet kan vedtages ved simpelt flertal).



