A/B Lange Carl

Carl Langes Vej 43. st.. -1
2500 Valby

TIf 3644 0220

Giro 47761 00

Kontortid: Ferste torsdag 1 maneden kL. 18 - 19.00

Valby den 6. november 2001

Referat af ordinzer generalforsamling

for A/B Lange Carl.
i medborgerhuset mandag den 29. oktober 2001 kl. 18.30

Tilstede: Bestyrelsen fra Andelsboligforeningen Lange Carl .
Finn Johannsen og Ralf Grimsehl fra ATZ-administration.
34 stemmeberettigede, heraf 12 fuldmagter

1. Valg af dirigent.
Finn Johannsen blev foreslaet som dirigent af bestyrelsen, det blev enstemmigt vedtaget.
Finn Johannsen konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og rettidigt indkaldt.

2. Referent.
Bestyrelsen foreslog Ditte Jensen som referent.

3. Bestyrelsens beretning,
Formanden Gitte Henningsen fremlagde bestyrelsens beretning.

Ny administrator

Pa generalforsamlingen sidste ar i november fik bestyrelsen mandat til at finde en ny administrator, da be-
styrelsen igennem 1Yz &r mildest talt har vaeret meget utilfreds med Dan-Ejendomme as. Det er dog besty-
relsens opfattelse at det ikke var personeme i Dan-Ejendomme, der var noget galt med — men selve poli-
tikken omkring administrationen af mindre boligforeninger, der var helt ved siden af.

Dan-Ejendomme har over en leengere periode ikke kunne leve op til den administrationsaftale foreningen
havde underskrevet i februar 1997. Der har veeret flere punkter i administrationsaftalen der ikke er blevet
overholdt, bl.a. har Dan-Ejendomme haft voldsomme problemer med overholdelse af opkraevning af
huslejerestancer samt generelle overholdelse af aftaler lavet med bestyrelsen.

Bestyrelsen har haft kontakt til flere administrationsselskaber og féet i alt 3 tilbud og har efter flere overve-
jelser valgt ATZ-administration, der drives af gamle kendinge af foreningen — nemlig Ralf Grimsehl og
Finn Johannsen. Begge har tidligere varet ansat i Dan-Ejendomme. Bestyrelsen har truffet dette valg pd
flere forskellige grundlag, men overvejende pa grund af at netop disse mennesker har varet med fra star-
ten af og bestyrelsen har vurderet at det vil veere til foreningens fordel at kunne fortsatte med folk, der
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kender til foreningens forretningsgange. Dette nye samarbejde tradte sa i kraft pr. 1. juli i &r og bestyrelsen
har allerede market en markant fremgang i administrationens engagement. ATZ-administration har dog
haft svaert ved at fa alle de nedvendige papirer og oplysninger, da Dan-Ejendomme stadig har en del haen-
gepartier, bl.a. de faromtalte huslejerestancer. Bestyrelsen vil derfor benytte lejligheden til at sige velkom-
men tilbage til Ralf og Finn.

Ejendommene.

Bestyrelsen og vores nye administrator har besluttet at fa lavet en ny tilstandsvurdering med henblik pd
allerede nu at vide, hvilke vedligeholdelsesarbejder der de kommende 5 &r kan komme pa tale. Vi ved alle-
rede nu at vores tagkonstruktioner og sokler meget snart skal renoveres samt at vores vinduer snart kunne
treenge til lidt maling. I forbindelse med en renovering af tagkonstruktionerne har bestyrelsen kendskab til
flere forskellige muligheder, der ger at foreningen eventuelt kan spare nogle penge. Dette vil vi komme
mere ind pa under punktet eventuelt.

Skur.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa et skur, der skal erstatte den nuvarende storskraldscontainer. Det er
besluttet pd det grundlag, at det for det forste ikke er et kent syn for de omkringliggende lejligheder at
kigge ned pa en container der nasten altid flyder med affald — ikke kun indenfor raftehegnet men ligesa
ofte udenfor. Ydermere bruger foreningen ca. 20-30.000 kr. om aret pa at fa sorteret affaldet, da mange
beboere ikke kan finde ud af at storskraldscontaineren kun er til breendbart affald. Derfor vil bestyrelsen
etablere et skur tilsvarende foreningens redskabsskur og indrette det med mindre containere der stir under
tag og skuret vil vaere aflast. Vores vicevaert vil lebende kontrollere at der er pant og ryddeligt samt at
affaldet er sorteret korrekt. Prisen for det nye storskraldsskur vil veere tjent hjem i lebet af 3-4 ar ved hjalp
af den besparelse, der unagtelig vil vaere da affaldet forhabentlig ikke leengere skal sorteres.

Vicevaert.

Nér vi nu snakker om vores vicevert, si har mange nok allerede lagt mearke til at vi har fiet en ny. Den
25. maj 2001 var sidste arbejdsdag for varmemester Rene Jergensen. Han har gennem de sidste 4 &r vaeret
en stor hjelp for foreningen. Rene har valgt at traekke sig tilbage fra arbejdsmarkedet og har kebt sig et
lille husmandssted pa Falster. Vores nye vicevart hedder Torben Hansen og han er allerede sat ind i hans
nye arbejdsfunktioner og er som sagt i fuld gang. I gjeblikket er han i gang med oprydning af kzldre og
lofter, sa der én gang for alle kan blive renset ud i alt det meg vi beboere har efterladt rundt om i ejen-
dommene. Tag godt imod ham.

Opgange.

Foreningen har dette regnskabsar faet istandsat to opgange mere. Det drejer sig om nr. 42 og 48. det vil
sige at vi nu har fet istandsat i alt fem opgange nemlig nr. 39, 41, 42, 48 og nr. 50. Bestyrelsen hiber at
alle er glade for det pane resultat og satter vores lid og forhdbninger til, at alle er med til at veerne og pas-
se godt pa det arbejde der er udfert. Der vil en af de neermeste dage komme en seddel rundt til beboerne i
de istandsatte opgange med tilbud om at fa nye navneskilte.
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Lejligheder.

I regnskabsaret 00/01 er der solgt 4 lejelejlighed og 4 andelslejligheder af bestyrelsen. N&r vi nu igen taler
om salg af lejligheder og det at bo i en andelsforening, sa kan der vel stadig ikke vaere nogen der er i tvivl
om at man skal betale boligafgift eller husleje som det ogsd hedder, for at bo i en lejlighed pé Carl Langes
Vej. Men pé trods af sidste ars opfordringer til at betale sin husleje til tiden er der stadig nogle beboere der
er bagud med huslejen. Det er mildest talt for dérligt. Bestyrelsen og vores nye administrator har allerede
strammet op pé rykkerproceduren og haber at de berorte snart vil lere at betale huslejen til tiden ellers
hedder nzste skridt inkasso og i yderste konsekvens eksklusion.

Vaskeri.

Der var flere der pd generalforsamlingen sidste &r ytrede enske om at fa etableret et vaskeri pa ejendom-
men. Bestyrelsen har indhentet flere tilbud fra forskellige vaskeriproducenter, men samtlige lesningsforslag
har vaeret alt for dyre. Det vil koste foreningen ca. 480.000 kr. at f3 etableret et vaskeri.

Fratradt bestyrelsesmedlem,

Til sidst vil jeg informere at det er med beklagelse at konstatere at et langvarigt medlem af bestyrelsen har
valgt at rykke teltpalene op og flytte fra Carl Langes Vej. Som nogen sikkert har gzttet allerede s drejer
det sig om Dennis. Jeg vil geme her péd generalforsamlingen takke for de mange gode ér og det store ar-
bejde Dennis har lagt 1 bestyrelsen siden sin start i beboerforeningen i begyndelse af 1990.

Der var efterfalgende nogle bemarkninger/spergsmal til beretningen:

Hvor meget et skur til affald ville koste ? hertil svarede bestyrelsen ca. 100.000 kr., disse penge vil dog
vere tjent ind 1 lebet af 3-4 ar, da der ved bygningen af et skur ikke vil vaere nogle omkostninger ved af-
faldssortering.

Hvorfor alle ikke fir ens brevsprakker ? hertil svarede bestyrelsen at det var for dyrt og at der lige i gje-
blikket ikke er penge til dette.

Hvorfor opslagstavleme ikke var blevet sat op i de malede opgange ? hertil svarede bestyrelsen at de hav-
de vearet i gang med at indhente tilbud pa nogle skabe til opgangene, i stedet for opslagstavler.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

4. Forelzeggelse og godkendelse af arsregnskab 2000/01 og budget 2001/02.

Ralf Grimsehl gennemgik arsregnskabet for perioden 2000/01.

Der var enkelte bemarkninger/spergsmal til rsregnskabet som blev besvaret af Finn Johannsen fra ATZ.

Regnskabet blev enstemmigt vedtaget.
Godkendelsen af regnskabet betyder at andelskronen nu er fastsat til 1200 kr. pr. kvm.

Ralf Grimsehl gennemgik budgettet for 2001/02.

Budgettet er forst blevet lavet i oktober da Dan-Ejendomme ikke har afleveret tallene fer.

Godkendelsen af budgettet betyder en husleje stigning pa 10 %. Arsagen til stigningen er at salg af lejelej-
ligheder til andelslejligheder ikke lengere skal vaere en del af budgettet, men i stedet et forhdbentligt over-
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skud 1 det samlede budget. Husleje stigningen var forst forslaet til at skulle ske med tilbage virkende kraft
fra den 1. juli 2001. Da bestyrelsen erkendte at informationen til beboerne ikke havde varet klar nok, blev
stigningen @ndret til den 1. januar 2002.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Vedtagelsen af budgettet betyder at huslejen stiger med 10 % den 1. januar 2002.

5. Forslag.

Bestyrelsen havde et forslag til vedtaegtsendring, se indkaldelse til generalforsamlingen.

Da der til generalforsamlingen ikke var 2/3 af samtlige andelshavere tilstede, kunne forslaget ikke vedta-
ges, men skal op til afstemning pa en ekstraordinar generalforsamling. Stemningen blev dog vejet og af de
fremmedte var kun 4 imod vedtegtsendringen.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Der var to bestyrelsesmedlemmer pa valg: Helene Berg og Winnie Poulsen.
Stemmeudvalget bestod af Dennis Jergensen, og Finn Johannsen.

Opstillede til de 2 poster som bestyrelsesmedlemmer var:

Helene Berg: 28 stemmer
Winnie Poulsen: 25 stemmer
Michael Rasmussen: 1 stemme

John Skibsted: 5 stemmer
John Ostrowski: 9 stemmer

Helene Berg og Winnie Poulsen blev valgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r.
Opstillede til de 2 poster som suppleanter var:

Jesper Dager Jensen: 31 stemmer
Michael Rasmussen: 3 stemmer

John Skibsted: 18 stemmer
John Ostrowski: 13 stemmer
Blanke: 3 stemmer

Jesper Qager Jensen og John Skibsted blev valgt som suppleanter for 1 Ar.
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7. Eventuelt.

Finn Johannsen fra ATZ meddelte at vores tage er i sa dérlig stand at de meget snart skal udskifies. En
udskiftning vil koste ca. Y2 million pr. tag. Bestyrelsen og ATZ har derfor snakket om at man ved udskift-
ning af tage kunne etablere tag ejerlejligheder. Idéen er at salget af ejerlejlighederne skulle kunne finansiere
udskiftningen af tage s beboerne ingen omkostninger vil have.

Der blev stillet forskellige spergsmal til dette projekt, blandt andet om man kunne lave solvarme i taget,
hvem der ville have forste ret til keb af disse lejligheder og om der er nogle omkostninger forbundet med
denne 1d¢ for den er besluttet. Bestyrelsen kunne meddele at der ingen omkostninger vil vare, for beboer-
ne har vedtaget at det er det de vil.

Da stemningen blandt de fremmedte var positiv arbejder bestyrelsen videre. Beboerne vil til naste &r blive
indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor projektet vil blive fremlagt.

Generalforsamlingen sluttede ca. kl. 20.30.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen for A/B Lange Carl

Godkendt af
Dirigent: Referent:
Finn Johannsen Ditte Jensen
Administrator Bestyrelsesmedlem
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Bestyrelsens beretning d. 29-10-2001

Ny administrator

Pa generalforsamlingen sidste ar i november fik bestyrelsen mandat til at finde en ny administra-
tor, da bestyrelsen igennem 1% ar mildest talt har veeret meget utilfreds med Dan-Ejendomme
as. Det er dog bestyrelsens opfattelse at det ikke var personerne i Dan-Ejendomme, der var no-
get galt med — men selve politikken omkring administrationen af mindre boligforeninger, der var
helt ved siden af.

Dan-Ejendomme har over en leengere periode ikke kunne leve op til den administrationsaftale
foreningen havde underskrevet i februar 1997. Der har vzeret flere punkter i adminisatrationsafta-
len der ikke er blevet overholdt, bl.a. har Dan-Ejendomme haft voldsomme problemer med over-
holdelse af opkrasvning af huslejerestancer samt generelle overholdelse af aftaler lavet med be-
styrelsen.

Bestyrelsen har haft kontakt til flere administrationsselskaber og faet i alt 3 tilbud og har efter fle-
re overvejelser valgt ATZ-administration, der drives af gamle kendinge af foreningen — nemlig
Ralf Grimsehl og Finn Johannsen. Begge har tidligere veeret ansat i Dan-Ejendomme. Bestyrel-
sen har truffet dette valg pa flere forskellige grundlag, men overvejende pa grund af at netop dis-
se mennesker har vaeret med fra starten af og bestyrelsen har vurderet at det vil veere til forenin-
gens fordel at kunne fortszette med folk, der kender til foreningens forretningsgange. Dette nye
samarbejde tradte s i kraft pr. 1. juli i &r og bestyrelsen har allerede maerket en markant frem-
gang i administrationens engagement. ATZ-administration har dog haft sveert ved at fa alle de
nedvendige papirer og oplysninger, da Dan-Ejendomme stadig har en del heengepartier, bl.a.de
feromtalte huslejerestancer. Bestyrelsen vil derfor benytte lejligheden til at sige velkommen tilba-
ge til Ralf og Finn.

Ejendommene.

Bestyrelsen og vores nye administrator har besliuttet at fa lavet en ny tilstandsvurdering med
henblik p& allerede nu at vide, hvilke vedligeholdelsesarbejder der de kommende 5 ar kan kom-
me pa tale. Vi ved allerede nu at vores tagkonstruktioner og sokler meget snart skal renoveres
samt at vores vinduer snart kunne treenge til lidt maling. | forbindelse med en renovering af tag-
konstruktionerne har bestyrelsen kendskab til flere forskellige muligheder, der ger at foreningen
eventuelt kan spare nogle penge. Dette vil vi komme mere ind pa under punktet eventuelt.

Skur.

Bestyrelsen har indhentet tiloud pa et skur, der skal erstatte den nuveaerende storskraldscontai-
ner. Det er besluttet pa det grundlag, at det for det farste ikke er et kent syn for de omkringlig-
gende lejligheder at kigge ned pa en container der naesten altid flyder med affald — ikke kun in-
denfor raftehegnet men ligesa ofte udenfor. Ydermere bruger foreningen ca. 20-30.000 kr. om
aret pa at f& sorteret affaldet, da mange beboere ikke kan finde ud af at storskraldscontaineren
kun er til braendbart affald. Derfor vil bestyrelsen etablere et skur tilsvarende foreningens red-
skabsskur og indrette det med mindre containere der stér under tag og skuret vil veere aflast. Vo-
res viceveert vil labende kontrollere at der er paent og ryddeligt samt at affaldet er sorteret kor-
rekt. Prisen for det nye storskraldsskur vil veere tient hjem i Iebet af 34 ar ved hjeelp af den be-
sparelse, der unaegtelig vil vaere da affaldet forhabentlig ikke leengere skal sorteres.

Viceveert.

Nar vi nu snakker om vores vicevaert, s& har mange nok allerede lagt mzerke til at vi har faet en
ny. Den 25. maj 2001 var sidste arbejdsdag for varmemester Rene Jergensen. Han har gennem
de sidste 4 ar vaeret en stor hjeelp for foreningen. Rene har valgt at treekke sig tilbage fra ar-
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bejdsmarkedet og har kebt sig et lille husmandssted pa Falster. Vores nye viceveert hedder Tor-
ben Hansen og han er allerede sat ind i hans nye arbejdsfunktioner og er som sagt i fuld gang. I
jeblikket er han i gang med oprydning af keeldre og lofter, sa der én gang for alle kan blive ren-
set ud i alt det mag vi beboere har efterladt rundt om i ejendommene. Tag godt imod ham.

Opgange.

Foreningen har dette regnskabsar faet istandsat to opgange mere. Det drejer sig om nr. 42 og
48. det vil sige at vi nu har faet istandsat i alt fem opgange nemlig nr. 39, 41, 42, 48 og nr. 50.
Bestyrelsen héber at alle er glade for det pzene resultat og seetter vores lid og forhabninger til, at
alle er med til at veerne og passe godt pa det arbejde der er udfert. Der vil en af de nsermeste
dage komme en seddel rundt til beboerne i de istandsatte opgange med tilbud om at fa nye nav-
neskilte.

Lejligheder.

| regnskabsaret 00/01 er der solgt 4 lejelejlighed og 4 andelslejligheder af bestyrelsen. Nar vi nu
igen taler om salg af lejligheder og det at bo i en andelsforening, sa kan der vel stadig ikke veere
nogen der er i tvivl om at man skal betale boligafgift eller husleje som det ogsa hedder, for at bo i
en lejlighed pa Carl Langes Vej. Men pa trods af sidste ars opfordringer il at betale sin husleje til
tiden er der stadig nogle beboere der er bagud med huslejen. Det er mildest talt for darligt. Be-
styrelsen og vores nye administrator har allerede strammet op pa rykkerproceduren og haber at
de berarte snart vil leere at betale huslejen til tiden ellers hedder naeste skridt inkasso og i yder-
ste konsekvens eksklusion.

Vaskeri.

Der var flere der pa generalforsamlingen sidste ar ytrede enske om at fa etableret et vaskeri pa
ejendommen. Bestyrelsen har indhentet flere tilbud fra forskellige vaskeriproducenter, men samt-
lige l@sningsforslag har veeret alt for dyre. Det vil koste foreningen ca. 480.000 kr. at fa etableret
et vaskeri.

Fratradt bestyrelsesmediem.

Til sidst vil jeg informere at det er med beklagelse at konstatere at et langvarigt medlem af besty-
relsen har valgt at rykke teltpeelene op og flytte fra Carl Langes Vej. Som nogen sikkert har geet-
tet allerede sa drejer det sig om Dennis. Jeg vil gerne her pa generalforsamlingen takke for de
mange gode &r og det store arbejde Dennis har lagt i bestyrelsen siden sin start i beboerforenin-
gen i begyndelse af 1990.
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