=2 I"l

Vedtaegter for A/B Lange Carl

Senest revideret pd foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 06. april 2016

Navn, hjemsted og formal

81

Foreningens navn er A/B Lange Carl
Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1448 -- 1460 Valby
Beliggende: 2500 Valby, Kgbenhavn

Medlemmer, deres indskud og lan

§3

Som medlem kan optages, inden skgdets underskrift, enhver der er indehaver af en bolig i
foreningens ejendom. Nar foreningen har skrevet skgde pa ejendommen bestemmer bestyrelsen,
hvem der kan optages, konferer dog § § 14, 19, 20 og 21, og pa hvilke vilkar. Boligandelshavere skal
bo i eiendommen, med mindre § 20 er benyttet.

Som medlem kan optages, inden skgdets underskrift, enhver der er indehaver af en bolig i
foreningens ejendom. Nar foreningen har skrevet skgde pa ejendommen bestemmer bestyrelsen,
hvem der kan optages, konferer dog § 14,19, 20 og 21,0g pa hvilke vilkar. Boligandelshavere skal bo
i eiendommen, medmindre § 3 stk. 2 eller § 20 er benyttet.

Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje
andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en
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person, som opfylder kravene i stk. 1.

Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 15 og, stk. 2, litra B og C, og § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

§4

Forelgbigt indskud udger for de beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, det pa
udleveret oversigt angivne belgb. Foreningen er forpligtet til, safremt der skal Ianes til dette
indskud, at stille sikkerhed i form af garanti og pant i ejendommen for disse indskud. Dette galder
for indskud, som indbetales af de lejere, der melder sig ind i foreningen inden skgdets underskrift,
og kun safremt de optager lan i den bank foreningen udpeger.

Nye medlemmer betaler ved optagelsen i andelsboligforeningen, hvad der svarer til lejlighedens
veerdi pa optagelsestidspunktet inklusive forbedringer. Er lejligheden en lejet lejlighed, tilfalder
belgbet foreningen ellers andelshaveren eller dennes bo med fradrag af geeld til foreningen,
langivende bank, hvis foreningen har stillet kaution og/eller anden sikkerhed, og eventuelle sociale
myndigheder.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Ved overtagelse af lejligheden betales der desuden til foreningen et belgb, der svarer til 2
maneders boligafgift, som tilbagebetales ved fraflytning. Dette geelder ikke andelshavere, der har
tilmeldt sig inden skgdets underskrift.

Generalforsamlingen kan ved almindeligt flertal beslutte forhgjelse eller nedsaettelse af
andelsindskud.

§5

Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jfr. dog stk. 2.

Stk. 2 Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkreditlan
eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev, haefter
medlemmerne kun personligt, pro rata for denne pantegeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget
forbehold herom.

Et medlem eller dennes bo hafter, indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er
indtradt i forpligtelsen.
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§6

Medlemmerne med beboelseslejligheder har andel i foreningens formue i forhold til kvadratmetre.

§7

Andelen kan beldnes og pantsattes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler et vederlag pa 500 kroner for afgivelse af
erklzering i henhold til andelsboliglovens § 4a. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Andelen kan kun overdrages med bestyrelsens samtykke og pa vilkar godkendt af bestyrelsen. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt kommende tilgodehavende fra et salg af en andelslejlighed,
som endnu ikke er aftalt pa tidspunktet for transportens meddelelse. Der kan heller ikke anvises
eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende.

Andelsbeviset skal stedse vaere noteret pa navn i foreningen. Bortkommer det, udstedes et nyt pa
andelshaverens regning.

§7a

| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforeningsloven
har afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en overdragelsessum, og l&ntager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen
skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. S&fremt restancen berigtiges inden fristens udigb, skal langiver veere forpligtet til
at lade lanet blive stiende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgri
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres galdende for det belgb, som restgeelden efter
laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaende
manedsydelser og med tillzeg af rente af de naevnte belgb.
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Boligaftale
§8

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkdr angives.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen.

Vedligeholdelse m.v.
§10

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra vedligeholdelse af
fzelles forsyningsledninger og radiatorer. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sasom f.eks. stikkontakter,
kgkkenborde, gulve, dgre og skabe - dog med undtagelse af vinduer samt hoved- og kgkkendgre.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

Forbedringer af andelshavernes lejligheder betales af andelshaverne selv.

Forandringer

§11

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden, der ikke er til vaesentlig gene
for andre. Inden forandringen udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever
byggetilladelse, kan ikke ivaerkszettes, fgr byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.

Andelshaverne er ogs3 berettiget til at ssmmenlaegge egen lejlighed med udlejet nabolejlighed.
Nabolejligheden kan ligge ovenp4, ved siden af eller nedenfor. Det forudszettes, at
sammenlagningen er lovlig. Bestyrelsen kan naegte godkendelse, séfremt det teknisk er til skade
for ejendommen. Alle udgifter i forbindelse med sammenlaegningen betales af andelshaveren.

Nzervaerende bestemmelse i § 11, 2. afsnit gar forud for den saedvanlige fremgangsméde i henhold
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til § 14, dvs. at andelshaveren, nar der bliver en ledig lejet lejlighed, uanset manglende anciennitet
har fortrinsret i henhold til naerveerende bestemmelse.

Er der flere andelshavere som gnsker denne lejlighed i henhold til nzervaerende bestemmelse, har
de med st@rst anciennitet fortrinsret.

Udlejning
§12

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i henhold til geeldende
lejelovgivning, eller safremt bestyrelsen giver tilladelse. Vilkdrene skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

Husorden

§13

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold. sa leenge husorden
ikke er vedtaget, geelder den nuveerende husorden.

Udlejede lejligheder
§14

Udlejede lejligheder, som bliver ledige, disponerer bestyrelsen over pa fglgende made:

Lejligheden skal tilbydes til den/de andelslejligheder, der ligger ved siden af eller under/over den
lejelejlighed der skal overga til andel. Det er en betingelse herfor, at kgbet af lejligheden sker med
henblik pa sammenlagning.

@nsker den/de omkringliggende andel(e) ikke at kpbe lejligheden bekendtggr bestyrelsen ved
opslag, at der er en ledig lejlighed, og at interesserede andelshavere skal melde sig skriftligt inden
en af bestyrelsen angivet frist. Er der flere interesserede, har den andelshaver fortrinsret, der har
den aeldste lejekontrakt eller andelsbevis for den lejlighed andelshaveren flytter fra. Har flere
andelshavere samme anciennitet traekkes der lod.

Den lejlighed andelshaveren fraflytter skal sa opslas, hvorefter det forholder sig med denne som
ovenfor og sa fremdeles, indtil ingen andelshaver laengere er interesseret.

Proceduren ender saledes med, at der bliver en lejlighed til disposition. Den rader bestyrelsen over
som fglger:
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Hver andelshaver har ved foreningens overtagelse af ejendommen ret til at fa en familie/person pa
venteliste. Er den pageaeldende et barn, kan barnet fgrst fa tildelt en lejlighed, nar det er fyldt 18 ar
pa tildelingstidspunktet.

Raekkefplgen bestemmes ved lodtraekning blandt de tilmeldte, der foretages 1 maned efter
overtagelsen. Er ventelisten udtgmt dabnes ny venteliste efter samme princip.

§14a

Foreningen er ikke pligtig at lade en udlejet bolig overga til person, der optages som andelshaver jf.
§ 14, safremt der er tale om det sidste udlejede lejemal.

§14b

Foreningen er ikke pligtig til, at lade en lejelejlighed overga til en person, der optages som
andelshaver jf. §14. Bestyrelsen kan i stedet beslutte, at lejelejligheden skal udlejes med forkgbsret
i en lejeperiode pa max 2 ar til en leje svarende til, hvad en tilsvarende andelsbolig i foreningen
betaler i boligafgift.

Udnytter lejeren sin forkgbsret i lejeperioden, vil andelsvaerdien af lejligheden blive opgjort af
bestyrelsen og beregnet som en procent af den pa overtagelsen geeldende andelskrone svarende
til samme stand af lignende lejligheder eller vurdering i foreningen. Eventuelle forbedringer af
lejligheden i lejeperioden vil blive opgjort efter samme principper som ved salg af en andelsbolig,
nar lejeren pa et tidspunkt saelger lejligheden som andelshaver.

Safremt lejeren ikke i lejeperioden gnsker at kgbe lejelejligheden, bortfalder tilbuddet senest ved
fraflytning og evt. udfgrte forbedringer tilfalder foreningen.

Overdragelse af andelen

§15

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er vedkommende berettiget til at overdrage sin
andel. Overdragelsen ma ikke veere i strid med §§ 21 og 22 og ma i gvrigt ikke vaere i strid med

andelshavernes gnske om at bevare ejendommen som en rolig familieejendom. | gvrigt geelder
Lejelovens bestemmelser om fremleje af vaerelser.

Der er fglgende begraensninger med hensyn til overtagelse af en lejlighed bade efter § 14 og § 15:

1) Ved indflytningen ma der kun vaere 2 voksne personer.

2) Sa leenge andelslejemalet bestar, ma det ikke bebos af andre voksne end andelshaverne eller en
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andelshaver og dennes zegtefaelle/samlever. Andelshavernes voksne bgrn er dog undtaget.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver. Bestyrelsens afslag kan, hvis det kraeves af den
saelgende andelshaver, inddrages for ekstraordinaer generalforsamling, der afholdes inden 10 dage
og tidligst 5 dage efter indkaldelsen.

Ovennavnte regler gaelder ogsa, hvis andelshaveren testamenterer sin lejlighed til overtagelse ved
dgdsfald.

Overdragelsessummer

§16

Ved overdragelse af en andel i en andelsholigforening, hvor der til andelen er knyttet retten til en
bolig, ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen er i foreningens formue, forbedringer i
lejligheden og dens vedligeholdelse med rimelighed kan betinge.

Ved opggrelse af foreningens formue anszettes ejendommen til en af fglgende veerdier, der ikke ma
overskrides ved opggrelse af vaerdien af andelen i foreningens formue. Dette geelder ogsa for
bestyrelsens salg af udlejede lejligheder:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurdering skal foretages af statsautoriseret
ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke veere mere end 18 maneder gammel.

c) Den seneste ansatte ejendomsveerdi med eventuelle reguleringer efter § 2A i Lov om vurdering
af landets faste ejendomme.

d) Det belgb, hvortil Vurderingsradet ved 17. alm. vurdering pr. 1. april 1981 har ansat
ejendommen til ejendomsvaerdi inden omregning efter dagaeldende § 6A i Lov om vurdering af
landets faste ejendomme (ejendomsvaerdien ved saedvanlig prioritering). Belgbet kan forhgjes
med indtil 22 %. Denne opggrelsesmetode kan ikke anvendes for ejendomme opfert efter
31.12.1980.

Til de ovenfor anfgrte veerdier kan laegges veerdien af forbedringer udfgrt pa ejendommen efter
anskaffelsen eller vurderingen.

Ved opggrelsen af foreningens formue efter a og d fratraekkes prioritetsgeeld i foreningens
ejendom opgjort ved pantebrevsrestgaelden. Ved opgorelse efter b og c fratraekkes prioritetsgeeld
opgjort til kursvaerdi, for realkreditlan kursveerdien af obligationsrestgeelden, pa indeks lan
kursveerdien af den indeksregulerede obligationsrestgaeld.

Den del af eventuelt indekslan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstgtte, der svarer
til den samlede ydelse pa indekslédnet i medfgr af Lov om sanering, Lov om byfornyelse og
boligforbedring, indgr ikke i opggrelsen af foreningens formue efter ovenstaende beregninger.

Har Boligministeren i henhold til § 56A i Lov om boligbyggeri pabudt en omprioritering af
realkreditlan, hvortil der ydes rentesikring, kan en andelshaver beregne prisen for andelen i
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foreningens formue uden hensyntagen til forskellen mellem det nye l&ns pantebrevsrestgeeld og
det gamle lans pantebrevsrestgzeld, narformuen opggres efter a).

Indtil generalforsamlingen bestemmer anderledes anvendes punkt c). Andelskronen fastsaettes en
gang om aret pa generalforsamlingen i forbindelse med regnskabets godkendelse. Andelskronen er
gaeldende frem til ny andelskrone vedtages pa naeste ordinzere generalforsamling. Ved
andelskronen forstas nettoveerdien af en kvadratmeter lejlighed efter den af foreningen valgte
udregningsmetode.

Generalforsamlingen kan bestemme, at andelskronen saettes til en lavere vaerdi end det er lovligt i
henhold til ovenstaende bestemmelser.

§17

Bestyrelsen fastszetter i beboelseslejemal prisen for forbedringer, inventar og Igsgre pa grundlag af
en opggrelse udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Bestyrelsen har ret til at tildele saelger et belgb for saerlig god vedligeholdelse, og fradrage for
darlig vedligeholdelse og haervaerk.

Bestyrelsen har endvidere ret til at benytte sagkyndig assistance, der betales af salgeren. Safremt
den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer,
inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for usaedvanlig mangelfuld
vedligeholdelsesstand og haervaerk, vurderes disse ved syn og skgn foretaget af en skensmand, der
skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening skensmanden. Safremt
parterne ikke kan blive enige herom, udpeges sksnsmanden af boligretten. Skensmanden skal ved
besigtigelsen af lejligheden

indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt
palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved skgnnet.

Fremgangsmade ved overdragelse

§18

Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening, skal inden aftalens indgdelse til erhververen
udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, andelsboligforeningens seneste
arsregnskab og budget samt en opstilling over, hvorledes prisen beregnes med specifikation af
prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Overdrageren skal endvidere inden aftalens
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indgaelse skriftligt ggre erhverver en bekendt med indholdet af Andelsholigforeningslovens § 5, §
15 stk. 1 og § 16 stk. 1 og stk. 3.

Aftalen skal forelaegges bestyrelsen til godkendelse. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris
nedsat og eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Er der i forbindelse med overdragelsen indgaet nogen anden retshandel, finder reglen i
Andelsboliglovens § 16 stk. 1 tilsvarende anvendelse.

Revisionen skal som note til arsregnskabet oplyse andelenes veerdi pa statusdagen, beregnet i
overensstemmelse med vedtaegtens § 16 samt eventuelle vedtaegtsbestemmelser om
prisfastsaettelsen.

Overdragelsessummen indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret Ian med henblik pa
frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 15-22; ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6b.

§ 18a

Den der overdrager sin andel i andelsforeningen, skal fgrst tilbyde andelen til den/de lejligheder,
der ligger ved siden af eller under/over den andelslejlighed der gnskes solgt. Det er en betingelse
herfor, at overtagelsen af lejligheden sker med henblik pa sammenlaegning.

§19

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andelen og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrti § 17 og § 18.

Overdragelse uden fraflytning

§20

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et familie- og/eller husstandsmedlem. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen,
idet dog naegtelsen af godkendelse skal vaere skriftligt begrundet.
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Dgdsfald
§21

Dgr andelshaveren har aegtefaelle/samlever ret til at fortsaette medlemskab og beboelse i
lejligheden, se i gvrigt Lov om leje § 75, stk. 1 og stk. 2.

Safremt aegtefaellen/samlever ikke pnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til
efter reglerne i § 15 at bestemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Hvis der ikke efterlades aegtefzelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret i henhold til
stk. 1 og stk. 2, skal overdragelsen ske til husstandsmedlem eller slaegtning i lige op og nedstigende
linie, safremt en sadan melder sig som interesseret. Bestyrelsen traeffer frit beslutning om, hvem
der skal have lejligheden blandt de i dette afsnit naevnte.

Samlivsophzaevelse

§22

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefzeller/samlevere er parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og

beboelse af lejligheden.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af fraflytter lejligheden, skal vedkommendes
xgtefelle/samlever indtreede som medlem. Indtraedes der ikke, bestemmer bestyrelsen hvem der

skal overtage andel og lejlighed.

Opsigelse
§23

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 15 og 19 om overfgrsel af andel.

Eksklusion
§24

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
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2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter Lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve/opsige lejemélet. 5. Nar en andelshaver trods pakrav ikke betaler
skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 7.

6. Nar et medlem groft generer andre medlemmer eller foreningen.

7. Nar et medlem gentagne gange overtraeder husordenen, uden at dette efter Lejeloven
berettiger til at haeve/opsige.

8. Nar et medlem uden tilladelse eller i strid med Lejeloven ikke bor i lejligheden.

9. Safremt § 15’s begraensninger med hensyn til antallet af voksne i lejligheden ikke respekteres.

Klageadgang
§ 24a

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det eller de medlemmer beslutningen bergrer
indbringes for generalforsamling og de saedvanlige domstole.

P4 forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekraefte sin beslutning skriftligt. Bestyrelsen
bestemmer selv, om klagen skal have opsaettende virkning.

§ 24b

Fglgende procedure gor sig geeldende for beboernes klageadgang og bestyrelsens behandling af
klager:

o Alle klager skal foreligge skriftligt
« Anonyme henvendelser behandles ikke af bestyrelse eller administrator
« 3 klager vil udggre grundlag for opstart af eksklusionssag efter vedtaegternes § 24

Det er bestyrelsens opgave at vurdere klages saglighed og dermed grundlaget for eksklusion

Generalforsamling

§25
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling afholdes
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hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
og arsbudget.

3. Forslag.

4. Valg af formand, @vrige bestyrelse og suppleanter.

5. Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med mindst 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 7 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hande senest 8
dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 5 dage
for generalforsamlingen er gjort bekendt med at det kommer til behandling. Bestyrelsen er
forpligtet til at sg@rge for det forngdne.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes husstandsmedlemmer. Eventuel
administrator og revisor samt foreningens advokat, der udpeges af bestyrelsen, har adgang til at
deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andelshaver har én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et andet medlem eller
et myndigt husstandsmedlem.

En andelshaver kan kun mgde frem med hgjst 2 fuldmagter til ekstraordinaere- og ordinaere
generalforsamlinger.

§27

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal.

Vedtagelse af fglgende forslag:
a) Nyt indskud
b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften
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c) lveerksaettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere end
15 %

- d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf

e) Vedtaegtsaendringer

f) Foreningens oplgsning

kraever det at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og 2/3 stemmer for forslaget.

Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling.

Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal af de afgivne stemmer, uanset
antal tilstedeveaerende medlemmer.

Udskiftning af tag besluttes med almindeligt flertal.
§28

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. En af bestyrelsen udpeget person skriver referat for
generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten.

Bestyrelsen

§29

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§30

Bestyrelsen bestar af 5-7 medlemmer og 1 suppleant. Bestyrelsens formand vaelges af
generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Fratreeder formanden i arets lgb, vaelger bestyrelsen af sin midte en formand til at fungere indtil
naeste generalforsamling.

Som bestyrelsesmedlemmer kan kun vaelges andelshavere og deres samlever/agtefaelle. Som
bestyrelsesmedlem kan kun vaelges én person fra hver husstand. Som bestyrelsesmedlem kan kun
vaelges andelshavere som har haft fast adresse pa Carl Langes Vej nr. 39-54 i mindst 3 maneder.

Formand vaelges for 1 &r ad gangen. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 1 dr ad gangen.
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Safremt antallet af valgte bestyrelsesmedlemmer ved fratraede bliver mindre end 4, selv nar
suppleanterne er indtradt, indkalder bestyrelsen eller administrator til generalforsamling for valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt
medlem sker kun frem til naeste ordinaere generalforsamling. Er der forinden ekstraordinaer
generalforsamling, sker valget der. Endvidere vaelges suppleanter for et ar ad gangen.

§31

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag sdfremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i
sagens afggrelse.

Der fgres referat over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Senest 30 dage efter hvert bestyrelsesmgde offentligggres et beslutningsreferat, ved opslag eller
lignende.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsgang.

§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar et medlem
af bestyrelsen begzerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede. Beslutning
traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Administrator eller en repraesentant for denne kan deltage i bestyrelsesmgderne, dog uden
stemmeret.

Administration

§33

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
pkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.
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§ 33a

Veelges der ikke administrator i henhold til § 33 geelder felgende:

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut eller i GiroBank, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages haevninger ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen, det vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele
eller andet, skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger
skal indsaettes direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfgring, opkraevning af boligafgift, varetagelse af
Ipnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til en advokat, en til et
advokatfirma knyttet ejendomsadministration, et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma. | det omfang

en sadan overdragelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsfgrer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, Ienningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars-- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note i arsregnskabet.

§34

| alle anliggende tegnes foreningen af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening.

Regnskab og revision

§35

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere foreningens
regnskab.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Foreningens regnskabsar er 1/7 —30/6.

§36
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Det reviderede arsregnskab udsendes til:andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den
ordinaere generalforsamling tillige med driftsbudgettet.

Oplg@sning
§37
Eventuel oplgsning forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andeles stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling.

| bestyrelsen:

Kaj Christiansen Claus Ankjaer
Gitte Henningsen Dennis Jgrgensen

Natasja Brostrgm

igheden af ovennaevnte

| bestyrelsen pa nuvaerende tidspunkt ( 6. april 2016) som indestar for i
reviderede vedtaegter:

Marc Petersen

ChrﬁT nho i ob SIejd%ikkel%’
é&ina Vehn %chala Dieckmann
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